
ROTDORN-2/4
Wohnen im Grünen

Rotdornallee 2 und 4 in 14621 Schönwalde- Glien OT Wansdorf
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BESCHREIBUNG
Das Objekt

Die im Jahr 1998 erbauten Wohnhäuser bestechent besonders 
durch die ruhige und gleichzeitig für Pendler gut angebundene 
Lage. Die gepflegten Häuser verfügen über zwei Vollgeschosse 
und ein Dachgeschoss. 
Eine Dachgeschosswohnung verfügt zusätzlich über ein ca. 20 m² 
großes Studio im Spitzboden, welches über eine Wendeltreppe in 
der Wohnung erreicht wird. 

Die insgesamt sieben Einheiten sind voll vermietet und haben alle 
eine Terrasse mit südlicher Ausrichtung zum Garten hin bzw. Bal-
kone, die in 2016 saniert wurden. 
Erschlossen werden die Wohnungen über ein baujahrestypisches 
und gepflegtes Treppenhaus. Die Fassade verfügt über ein Wär-
medämmverbundsystem. 
Die Wohnungen wurden sukzessive bei Bedarf erneuert und wer-
den mittels einer im Dachboden befindlichen, regelmäßig gewar-
teten Gaszentralheizung beheizt. 
Die Wohnungsgrößen liegen zwischen 60 und 90 m². Die Fahrräder 
der Mieter können in einem Fahrradschuppen am Parkplatz abge-
stellt werden.

Besonderheiten: 
Des Weiteren ist für jede Wohnung ein Pkw-Stellplatz vorhanden. 
Die Häuser hinterlassen einen sehr ordentlichen Eindruck. Im 
letzten Jahr wurden diverse Instandsetzungsarbeiten an den Bal-
konen, Fassaden, Treppenhäusern und der Heizungsanlage aus-
geführt. Der Energieausweis bescheinigt dem Wohnhaus einen 
guten Energieverbrauchswert von 105,4 Kwh/(m²-a).



LAGE & STANDORT
Die Umgebung

Die Gemeinde Schönwalde-Glien befindet sich nordwestlich von 
Berlin im Landkreis Havelland. Die Stadtgrenze von Berlin Spandau 
befindet sich etwa zehn Kilometer entfernt und ist mit dem Pkw in 
wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Nähe zur Hauptstadt macht 
die Lage somit insbesondere auch für Pendler und Familien attrak-
tiv. 
Das Havelland ist einer der einwohnerstärksten Landkreise in Bran-
denburg und besticht besonders durch seine Vielzahl an Seen und 
Wäldern. 
Die Rotdornallee liegt in einer ruhigen Wohngegend, die durch klei-
nere Mehr- und Einfamilienhäuser geprägt ist. Das Herzstück des 
Quartiers und gleichzeitig einen Ort der Erholung bildet der nahe 
gelegene Erlebnispark in Paaren, der mit seiner schönen Grünanla-
ge und zahlreichen Attraktionen ein Anlaufpunkt für die Bewohner 
sowie Touristen ist. 
Im näheren Umfeld befinden sich eine Grundschule, Kindergärten 
und zahlreiche Spielplätze sowie das Gestüt „Krämerwald“ mit ei-
ner weitläufigen Reitanlage. Des Weiteren profitiert die Region von 
zahlreichen Gewerbeparks und ist auch als Industriestandort sehr 
gefragt. Die Bevölkerungsentwicklung von Schönwalde-Glien ist 
leicht, aber stetig steigend.

Bis zum Berliner Stadtzentrum sind es ca. 35 km. Die Auffahrt auf den 
Berliner Ring/Stadtautobahn erreicht man in ca. 5-10
Minuten.

öffentlicher Nahverkehr 0,1 km Bahnhof Velten 7,7 km

Bundesstraße 1,2 km Bahnhof Falkensee 11,3 km

Flughafen 61 km Autobahn 9,3 km



Grundrissbeispiele // EG + 1. OG Haus 2
Wohn- / Nutzfläche
Erdgeschoss Haus 2

Wohn- / Nutzfläche 
1. Obergeschoss Haus 2
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Wohn- / Nutzfläche 
1. Obergeschoss Haus 4

Wohn- / Nutzfläche 
Dachgeschoss Haus 2
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Grundrissbeispiele // DG Haus 2 + 1. OG Haus 4
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Preisliste / Lagepan mit Stellpatz und SNR
WE-Nr.  

lt. TE Lage Größe Nettomiete 
 inkl. PKW-Stellplatz

Kaufpreise 
 inkl. PKW-Stellplatz

Rotdornallee 2

WE 02 HNr. 2 - EG mi. ca. 64,53 m² 413,98 € KP 179.000 €

WE 03 HNr. 2 - EG re. ca. 80,49 m² 539,64 € KP 222.000 €

WE 06 HNr. 2 - 1.OG re. ca. 80,56 m² 466,57 € KP 222.000 €

WE 05 HNr. 2 - 1.OG mi.  ca. 64,53 m² 384,50 € KP 179.000 €

WE 04 HNr. 2 - 1.OG li. ca. 80,49 m² 500,00 € KP 222.000 €

WE 09 HNr. 2 - DG rei. ca. 66,73 m² 410,48 € KP 185.000 €

Rotdornallee 4

WE 5 HNr. 4 - 1. OG mi. ca. 64,53 m² 427,44 € KP 179.000 €

Rotdornallee 2

Rotdornallee 4
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L A G E  U N D  Ü B E R S I C H T

G I E S  &  S C H R A M M
I m m o b i l i e n k o o r d i n a t i o n

114

96

Imbrosweg 22/24

Alt-Mariendorf

Britzer Str.

Trabrennbahn 
Mariendorf

Wansd
orfe

r D
orfs

tr.
Wansdorfer Ch.

Zu den Koppeln

Zu den Koppeln

Robinienallee

K
ie

fe
rn

w
eg

B
ahnstraße

Bahnstraße

Wansdorfer Ch.
Dorfaue S

chönw
alder S

tr.

S
ch

ön
w

al
de

r 
S

tr.

Dorfaue

Ve
lte

ne
r S

tr.

Ve
lte

ne
r S

tr.

Wansdorfer Dorfstr.

W
ansd

orfe
r D

orfs
tr.

L16

L16

L16

Rotdornallee 2/4

Schwarzer
     Weg

Wansdorf,
  Kirche

  Wansdorf,
In den Hufen

Bötzow,
Werkstr. Bötzow,

Dorfaue

Bötzow,
 Kirche

Wansdorf,
 Bahnstr.

  Schloss
Wansdorf

  Fussballplatz
   Reitanlage 
  Krämerwald

   Reitanlage 



Angabenvorbehalt: 
Bei dem vorliegenden Kurzexposé handelt es sich 
lediglich um eine Kurzinformation ohne Anspruch 
auf  Vollständigkeit. Die tatsächliche Bauausfüh-
rung und Gestaltung kann von diesem Kurzexposè 
abweichen. Gültigkeit haben ausschliesslich die 
in notariellen Urkunden (Teilungserklärung, 
Kaufvertrag) gemachten Angaben. Die im Kurzex-
posé enthaltenen Angaben sind unverbindlich, 
Irrtümer bleiben vorbehalten.

Das Kurzexposé wurde Ihnen überreicht durch:Gies & Schramm
Immobilienkoordination 

Kurfürstendamm 36	
10719 Berlin 		
Email: service@gies-schramm.de

T +49 30 49 800820 
F +49 30 49 800 821

www.gies-schramm.de
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Initiator/ Bauträger/ Eigentümer
Ashura 7. Objektverwaltungs GmbH
10117 Berlin

WEG Verwaltung
city Home Immobilien Verwaltungs GmbH
10117 Berlin

Vertriebskoordination
Gies & Schramm Vertriebskoordination
10719 Berlin


