Diese Urkunde ist durchgehend Urkundenrolle-Nr. S 679/ 2017
einseitig beschrieben.
- SC -
Teilungserkiarung
Gardes-du-Corps-Str. 12, 14059 Berlin

Verhandelt

zu Bertin am 15.11.2017
Vor dem

Notar Alexander Schroéter,
Knesebeckstralte 59-61, 10719 Berlin,

erschien heute:

Herr Rico Richert, geb. am 30.11.1973, anséssig Grolmannstraie 36, 10623 Berlin von
Person bekannt.

{

Der Notar fragte den Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen
Personen in einer Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auRerhalb des
Notaramtes tatig war oder ist. Die Frage wurde verneint.
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A.

1. Der Erschienene erklarte vorab, dass er die nachfolgenden Erklarungen
nicht im eigenen Namen abgebe, sondern als zur alleinigen Vertretung
berechtigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Ge-
schaftsfuhrer der am 10.10.207 zur UR — Nr. S 618/2017 gegriindeten

RE Zinshaus 5§ GmbH mit Sitz in Berlin
Grolmannstrale 36, 10623 Berlin.

2. Der Notar bestatigt, dass die vorgenannte Gesellschaft am 10.10.2017
zu seiner UR-Nr. S 618/2017 gegrindet und mit den vorstehend genann-
ten Vertretungsverhéltnissen zu seiner UR-Nr. S 619/2017 zur Eintragung
in das Handelsregister angemeldet wurde.

3. Die RE Zinshaus 5 GmbH gibt die nachfolgenden Erklarungen auch ab
aufgrund der ihr am 10.10.2017 zur UR — Nr. S 620/2017 des beurkun-
denden Notars — dort in § 4a Abs. 1 - erteilten Vollmacht fiir die BRANT
Immobilien GmbH in Berlin, diese nachfolgend Eigentiimer genannt.

B.
Teilung nach § 8 WEG

Dies vorausgeschickt, bat der Erschienene — handeind wie zuvor angegeben — um
Beurkundung der folgenden

Teilungserklarung
nach § 8 des WEG

nebst
Gemeinschaftsordnung
fur das Grundstiick
Gardes-du-Corps-StraBe 12 Berlin-Charlottenburg
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(N
Voraussetzungen

1. Der Eigentimer ist, die RE Zinshaus 5 GmbH wird Eigentiimer des Grundstiicks,

Gemarkung Charlottenburg Flur 4, Flurstick 2049/67, Geb&ude und
Freifdiche  Gardes-du-Corps-Stralle 12 mit einer grundbuchlich
angegebenen Grofle von 743 m? eingetragen im Grundbuch von Stadt
Charlottenburg des Amtsgerichts Charlottenburg, Blatt 47390,

- nachfolgend nur ,,das Grundstiick* genannt -.

2. Das Grundstiick ist mit einem Wohnhaus bebaut.

.
Aufteilung

1. Der Eigentumer teilt hiermit gemaR § 8 WEG das Eigentum an dem unter Abschnitt |.
naher bezeichneten Grundstiick in Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem
Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung
(Wohnungseigentum) oder nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen (Teileigentum)
verbunden ist.

Die Aufteilung des Grundstlicks ergibt sich aus der dieser Teilungserklarung nach Verle-
sen als Anlage 1 (1 Blatt) beigefiigten Tabelle der Miteigentumsanteile, in der die Mitei-
gentumsanteile jeweils in 1.000 stel gerechnet sind. Auf diese wird Bezug genommen.

Dabei handelt es sich bei der mit der Nummer 02 bezeichneten Einheiten um Teileigen-
tum, bei den Ubrigen Einheiten um Wohnungseigentum. Die Rdume im Kellergeschoss
sind Gemeinschaftseigentum. Bei Abweichungen hinsichtlich der Lagebeschreibung zwi-
schen der Anlage 1 und Aufteilungsplan hat der Aufteilungsplan Vorrang.

2. Fur das Grundstiick nach Abschnitt |. liegt die amtliche Abgeschlossenheitsbescheini-
gung Nr. 66 nebst Aufteilungsplan vom 24.07.2008 zum Geschéftszeichen Bau | B 501
(1115/08) Gar 12 vor. Das Original befindet sich in den Akten des Grundbuchamtes,
eine Kopie wird der Verhandlung als Anlagen 2/1 bis 2/14 (1 Blatt Textteil, 13 Pline)
lediglich zur Veranschaulichung beigefiigt. Fiir den Vollzug maBgeblich ist allein das
Original der Abgeschlossenheitsbescheinigung.

3. Das Verhéltnis der Wohnungs- und Teileigentimer untereinander bestimmt sich
grundséatzlich nach den §§ 10 bis 20 WEG. Als Inhalt des Sondereigentums wird in
Ergénzung abdingbarer Regelungen des WEG und in teilweiser Abweichung hiervon die
Gemeinschaftsordnung vereinbart, die nachfolgend als Abschnitt |ll. Bestandteil dieser
Teilungserklérung ist.

M.
Gemeinschaftsordnung
Gegenstand und Inhalt des Sonder- bzw. Teileigentums
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer/Verwaltung
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§1

Begriffsbestimmungen, aligemeine Regelungen

1. Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit dem
Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, mit dem sie verbunden ist.

2. Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, mit dem
sie verbunden sind.

3. Wohnungs- und Teileigentum werden nachfolgend zusammenfassend auch "Raumei-
gentum"” genannt. Das Gleiche gilt sinngemaf fur die Bezeichnung von Wohnungs- bzw.
Teileigentiimern.

Soweit in dieser Urkunde von Wohnungseigentum oder Wohnungseigentiimern die Rede
ist, gilt, aufler im Falle einer abweichenden Bestimmung, die Regelung fir das Teileigen-
tum oder die Teileigentimer entsprechend.

4. Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Ein-
richtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder Eigentum eines Dritten ste-
hen.

5. Ein Sondernutzungsrecht ist das alleinige und unentgeltiche Recht eines Raumeigen-
timers zur Nutzung einer bestimmten Flache oder eines Raums des gemeinschaftlichen
Eigentums.

Hinsichtlich Sondernutzungsrechten wird der Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigen-
tums dahin geregelt, dass den sondernutzungsberechtigten Raumeigentiimern das Recht
zusteht, diese Teile des gemeinschaftlichen Eigentums unter Ausschluss der (ibrigen
Raumeigentimer zu nutzen.

Der Sondernutzungsberechtigte darf jedoch den Charakter des Nutzungsgegenstandes
nicht verandern. Die Nutzung ist nur in dem durch diese Zweckbestimmung gesetzten
Rahmen zuléssig.

6. Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer besitzt Teilrechtsfahigkeit im gesamten
Bereich der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und kann in diesem Rahmen
gegeniber einzelnen Raumeigentiimern und Dritten als ,Verband” selbst Rechte erwer-
ben und Pflichten eingehen.

Die Gemeinschaft fuhrt die Bezeichnung

~Wohnungseigentiimergemeinschaft
Gardes-du-Corps-Strale 12, 14059 Berlin“
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Zu dem Bereich der Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums gehoren insbesonde-
re:

- die allgemeine Verwaltung mit Innenorganisation (Burobetrieb, Buchfiihrung) und Objekt-
verwaltung (Grundleistungen der ordnungsgemalen Verwaltung wie die Durchfihrung
von Beschliissen, Uberwachung des Zustands und Abschluss entsprechender Vertrage);

- die Objektbewirtschaftung (Instandhaltungsmaf3nahmen, Wartung und Pflege der Einrich-
tungen und Anlagen, Hausmeister-/Portierleistungen, Sicherstellung von Ver- und Entsor-
gung sowie Reinigung des gemeinschaftlichen Eigentums);

- organisatorische Verwaltung (z.B. Eigentimerversammlungen, Verwaltungsbeirat, Wahr-
nehmung von Anspriichen der Gemeinschaft);

- Wirtschafts- und Vermdgensverwaltung (z.B. Wirtschaftsplan, Geldverwaltung, Geldanla-
gen, Riicklagen, Sonderumlagen, Jahresabrechnung, Informationspflichten) und

- technische Verwaltung (Pflege, Wartung, Durchfiihrung von Instandhaitung und Instand-
setzung, Schadensfeststellung, Herbeiftihrung von Beschlissen und Notmafinahmen so-
wie Sanierungsmafinahmen).

Im Rahmen der Teilrechtsfahigkeit ist die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer als
Verband auch alleiniger Trager von gesondertem Verwaltungsvermogen. An diesem Ver-
bandsvermdgen stehen den einzeinen Raumeigenﬁ]mern keine Eigentimerrechte zu; sie
sind lediglich fiir die Zeit ihrer Eigentimerstellung an einem Raumeigentum Mitglied die-
ses Verbandes.

7. Soweit in diesem Abschnitt lil. nichts Abweichendes bestimmt ist, bemessen sich Gegen-
stand und Inhalt des Sondereigentums, das Verhaltnis der Raumeigentimer zueinander
und die Verwaltung nach den gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere nach den Best-
immungen des Wohnungseigentumsgesetzes.

§2
Gegenstand des Sonder- und Gemeinschaftseigentums,
Vermogen der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

1. Gegenstand des Sondereigentums sind die in Abschnitt Il. dieser Urkunde bezeichneten
Raume sowie die zu diesen Rdumen gehdrenden Bestandteile des Gebaudes, die verén-
dert, beseitigt oder eingefigt werden kénnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen Raumeigentu-
mers Uber das nach § 14 WEG zuldssige Mald hinaus beeintrachtigt oder die dullere Ge-
staltung des Gebdudes verandert wird.

in Ergénzung dieser Regelung wird fesigestellt, dass zum Sondereigentum gehdren,
soweit gesetzlich zulassig:

a) der FuBbodenbelag;
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b) der Deckenputz bzw. bei Rohdecken die erste auf die Rohdecke folgende Verkleidung,
sofem vorhanden inklusive Putztréger jeglicher Art;

¢) die nichttragenden Zwischenwénde;

d) der Wandputz und die Wandverkleidung sémtlicher Wénde in den zum Sondereigen-
tum gehdrenden Raumen, soweit vorhanden,

e) die Innentlren der im Sondereigentum stehenden Raume;

f) sd@mtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume befindlichen Einrich-
tungen und Ausstattungsgegenstande;

g) bei Balkonen (auch in der Form von Austritten) bzw. nicht ebenerdigen Terrassen
und Loggien der durch die Balkon-/ Terrassen-/ Loggiaumfassung gebildete Raum,
der Innenputz der dufReren Umfassung von gemauerten Balkonbriistungen und der
Bodenbelag (oberste Schicht), jedoch ohne den konstruktiven Unterbau;

h) Leitungen zur Versorgung einer bestimmten Sondereigentumseinheit wie folgt, so-
weit sie sich innerhalb der im Sondereigentum stehenden Rdume befinden:

ha) die Versorgungsleitungen flir Strom ab Sicherungskasten;

hb) die Wasserver- und Entsorgungsieitungen ab dem Absperrhahn in der je-
weiligen Einheit;

hc) die Vor- und Rucklaufleitungen der an eine zentrale Heizanlage ange-
schlossenen Heizkorper, sofern vorhanden und sofern sich in dem rdumili-
chen Bereich des Sondereigentums eine Absperrmdglichkeit befindet, ab
der Absperrméglichkeit; die in den Einheiten etwa vorhandenen dezentra-
len Gasetagenheizungen sind Sondereigentum;

hd) die Gasversorgungsleitungen ab der Absperrvorrichtung in der jeweiligen
Einheit;

2. Danach gehdren insbesondere zum Gemeinschaftseigentum:

a) Grund und Boden und diejenigen Teile des Gebédudes der Anlagen und der Einrich-
tungen, die das Gesetz zwingend als Bestandteile des gemeinschaftiichen Eigentums
bezeichnet;

b) alle nichttragenden Trennwéande, soweit sie Sondereigentum von gemeinsamen Ei-
gentum oder Sondereigentum untereinander abgrenzen;

c) alle tragenden Mauern einschliefllich Stitzkonstruktion,
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d) die Dachflachen einschlielllich Dachkonstruktion mit Unterspannbahn, Dammung,
Dampfsperre und dem konstruktiven Unterbau;

e) die Haus- und Wohnungseingangstiren sowie sonstige Auflentliren und ferner die
Bristungen, soweit sie nicht zum Sondereigentum gehdren;

f) die Rdume im Kellergeschoss, mit Toren und Tiren, sowie sonstige Rdume und Ge-
baudeteile, die nicht zum Sondereigentum gehoren;

g) soweit diese nicht ausdriicklich zum Sondereigentum gehoéren und nicht im Eigen-
tum Dritter stehend, jeweils soweit vorhanden:

ga) Die Zentralheizungsanlage, einschliellich der Heizstrange und der Heizrohre
zur Verteilung der Heizenergie bis zur Anschlussstelle,

gb) Verbrauchsmessgerate fir Wasser und Warme,

gc) Wasserver- und Entsorgungsanlagen,

gd) Strom- und Gasversorgungsanlagen einschlieBlich Leitungen,
ge) Entliftungseinrichtungen und Entrauchungsanlagen,

gf) Fernseh- (Kabel-) anlagen,

gg) Rauchmelder;

Leitungen sind entsprechend dieser Bestimmung Bestandteil des Gemeinschaftsei-
gentums unabhéngig davon, ob sie horizontal oder vertikal verlaufen.

i) die Fensterelemente einschlieRlich Rahmen und Glasflachen; das Gleiche gilt fir Bal-
kon- und Terrassentiren.

. Das Vermogen der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer als einem teilrechtsfahigen

Verband besteht insbesondere aus:

a) den gemeinschaftiichen Geldem wie etwa der Instandhaltungsriicklage und sonstigen
Guthaben;

b) sdmtlichen Anspriichen und Rechten der Gemeinschaft der Wohnungseigentliimer ge-
genuber einzelnen Raumeigentiimern und Dritten;

c) sonstigem Vermdgen der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer.

Kein Raumeigentimer kann deshalb verlangen, dass sein Anteil an solchen Geldern
und sonstigen Vermégenswerten des Verbandes an ihn ausbezahit wird, und zwar
auch dann nicht, wenn das Raumeigentum, gleich ob im Wege der Sonderrechtsnach-
folge oder auf andere Weise, wechselt. Die Abtretung von Anspriichen auf solche ge-
meinschaftlichen Gelder und sonstiger Vermdgenswerte ist ausgeschlossen.

EL o N L 0 T TP DR PRI A\ o QU [ Ao D mienn ANT ALm~ATENT AAn



§3

Sondernutzungsrechte und Nutzung

1. Garten- und Terrassenfliachen

a)

b)

AN oL

An den nachfolgend aufgefiihrten ebenerdigen Flachen des Gemeinschaftseigen-
tums werden hiemit Sondemutzungsrechte gebildet, welche in den nach Durchsicht
und Genehmigung durch den Erschienenen als Anlage 3 beigefiigten Plan wie folgt
bezeichnet und umrandet sind:

- Eine Flache mit einer diagonalen von links unten nach rechts oben verlaufenden
Linierung (SNR 01); an dieser Flache wird ein Sondernutzungsrecht zugunsten
der Einheit 01 begriindet.

- Eine Flache mit einer diagonal von links oben nach rechts unten verlaufenden

Linierung (SNR 2); an dieser Flache wird ein Sondernutzungsrecht zugunsten
der Einheit 02 begriindet.

Die den vorbezeichneten Sondernutzungsrechten unterfallenden Flachen dirfen un-
ter Ausschluss der anderen Miteigentliimer vom jeweiligen Berechtigten als Terras-
sen, Freizeit- und Erholungsflachen sowie Ziergarten genutzt werden. In diesem
Rahmen ist eine Begriinung durch Rasen sowie eine Gestaltung durch Pflanzen und
andere géartnerische Mittel zulassig. Die Sondernutzungsberechtigten sind jeweils be-
fugt, den rédumlichen Bereich ihres Sondemutzungsrechts durch blickdurchlassige
Zaune zu umfrieden, dies maximal bis zu einer Hohe von 1,5 m.

Der jeweilige Sondernutzungsberechtigte der vorbezeichneten Flachen hat bei der
Umfriedung und gartnerischen und sonstigen Gestaltung sicher zu stellen, dass die
seinem Sondernutzungsrecht unterliegende Flache jederzeit fur die Feuerwehr zu-
ganglich bleibt und die kurzfristige Anleiterbarkeit zu Fenstern / Balkonen im Brand-
falle méglich ist.

Der jeweilige Sondernutzungsberechtigte ist verpflichtet, seine Flache regeimanig auf
eigene Kosten zu pflegen und instand zu halten. Dazu gehoren - soweit anfallend -
regelmallige Pflanzen- bzw. Heckenschnitte und die ausreichende Bew&sserung.
Zusétzlich ist im Herbst etwa anfallendes Laub fachgerecht zu entsorgen. An Sonn-
und Feiertagen ist jegliche ruhestérende Garten- oder dhnliche Arbeit untersagt

Kellerabteile

Im Kellergeschoss befinden sich Kellerrdume und Kellerabteile (nachfolgend zu-
sammen ,,Kellerabteile* genannt). Diese stehen im Gemeinschaftseigentum.

Jeder Raumeigentimer hat Anspruch auf dauerhafte Zuweisung eines Kellerabtei-
les zu seinem Raumeigentum zur alleinigen und ausschliefflichen Nutzung durch
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den jeweiligen Raumeigentiimer bzw. dessen Mieter. Der Anspruch umfasst je-
doch nicht eine bestimmte GroRe oder Lage. Die Zuweisung erfolgt durch schriftli-
che Erkldrung des WEG-Verwalters gegeniber dem jeweiligen Raumeigentimer.
Der Verwalter hat eine Abschrift seiner Zuweisungserklarung zur besseren Nach-
voliziehbarkeit zu der Beschlusssammlung der Wohnungseigentimergemeinschaft
zu nehmen. Es wird klargestellt, dass durch die Zuweisung kein Sondernutzungs-
recht im Rechtssinne begriindet wird.

§4

Nutzungsregelungen

Die Wohnungen dirfen grundsétzlich nur zu Wohnzwecken benutzt werden.

Daneben ist auch eine Nutzung der Wohnungen flir gewerbliche oder sonstige beruf-
liche Zwecke zulassig, die nicht mit erheblichem Publikumsverkehr einhergeht. In
diesem Sinne als nicht erheblich gelten etwa die Nutzungen als Buro, Atelier oder
Praxis, mit wenigen Kunden pro Tag, dies vorbehaltlich der Zuléssigkeit einer solchen
Nutzung nach offentlichem Recht. Eine solche Nutzung ist dem Verwalter vor Beginn
der Nutzung anzuzeigen.

Die Nutzungsberechtigung umfasst auch, dass der jeweilige Eigentimer am Haus-
eingang ein branchenibliches Hinweisschild flr seine Tatigkeit in der Gréfle von bis
zu 25 cm x 35 cm anbringen darf, dies vorbehaltlich aller &ffentlich-rechtlichen Geneh-
migungen, die vom betroffenen Sondereigentimer selbst auf eigene Kosten einzuholen
sind. Hinsichtlich Material, Gestaltung und Grofe ist bei Schildern mehrerer Eigentimer
auf ein einheitliches Erscheinungsbild zu achten.

Der Verwalter kann die Nutzung zu anderen als Wohnzwecken nur untersagen, wenn
ein wichtiger Grund gegeben ist. Daneben kann er auch nach biligem Ermessen — auch
nachtraglich — Auflagen aussprechen.

Als wichtiger Grund fir eine Untersagung ist insbesondere anzusehen, wenn die Aus-
bung des Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeintrdchtigung anderer
Raumeigentimer oder eine {ibermaRige Abnutzung des gemeinschaftlichen Eigentums
mit sich bringt. Als Auflage kommt etwa die Verpflichtung zur Tragung der mit der Nut-
zung verbundenen zusétzlichen Kosten (etwa héherer Verbrauch oder starkere Abnut-
zung von Teilen des Gemeinschaftseigentums) in Betracht.

Unberihrt bleiben Beschrénkungen, die sich mdglicherweise aus der Anerkennung oder
aus anderen gesetzlichen Bestimmungen ergeben.

Die Untersagung kann auch nachtréglich ausgesprochen werden, wenn etwa zu einem
spateren Zeitpunkt eine unzumutbare Beeintrachtigung anderer Raumeigentimer oder
eine UbermafRige Abnutzung des gemeinschaftlichen Eigentums eintritt oder Auflagen
nicht beachtet werden.

Die jeweilige Entscheidung des Verwalters kann durch einfachen Mehrheitsbeschluss
der Eigentimerversammiung bestéatigt oder korrigiert werden.
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Die Teileigentumseinheit 02 darf ebenfalls zu den in Ziff. 1 genannten gewerblichen und
beruflichen Zwecken sowie im Verhéltnis der Miteigentimer untereinander auch zu
Wohnzwecken genutzt werden. Dartber hinaus ist eine Nutzung der Einheit 02 als La-
denlokal, Biro und auch als Cafe (mit Publikumsverkehr bis 22.00 Uhr, keine Vollku-
che) oder Ferienwohnung zulassig.

Ausdricklich unzuldssig sind in allen Einheiten jegliche Spiel- und Wettbetriebe sowie
Betriebe mit Bezug zum Rotlichtmilieu gleich welcher konkreten Ausgestaltung.

Jeder Raumeigentiimer ist berechtigt, die in seinem Sondereigentum stehenden Raume
und mit den Ubrigen Sondereigentiimern auch das gemeinschaftliche Eigentum in ei-
ner Weise zu nutzen, die nicht die Rechte der tibrigen Raumeigentimer (iber das bei ei-
nem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf} hinaus beeintrachtigt oder den
Bestimmungen dieser Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung widerspricht, und
verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und pfleglich zu behandein. Die
fir die Nutzung der Raume erheblichen gesetzlichen Bestimmungen sind von jedem Ei-
gentimer einzuhalten.

Der jeweilige Eigentiimer der im Dachgeschoss gelegenen Einheiten ist berechtigt,
unter Beachtung der nachstehend fiir bauliche Mallnahmen im Bereich eines Son-
dereigentums getroffenen Regelungen im rdumlichen Bereich Uber der jeweiligen
Einheit auf eigene Kosten und eigenes Risiko Klimaanlagen, Entliftungsanlagen und
Entrauchungsanlagen zu installieren und dazu Splitgerate auf der Dachflache zu in-
stallieren und die genannten Gerate zu betreiben, ferner Lichtkuppein und Dachfla-
chenfenster einzubauen.

Dariiber hinaus ist der vorgenannte Eigentimer auch berechtigt, auf eigene Kosten
und eigenes Risiko Kaminziige an geeigneter Stelle zu errichten oder Verbindungen
zu vorhandenen Kaminzligen herzustellen und diese zu nutzen sowie einen Kamin zu
betreiben. Bei allen vorgenannten Arbeiten ist der jeweilige Eigentimer berechtigt, im
erforderlichen MafRte in das Gemeinschaftseigentum einzugreifen.

Die mit der Herstellung, der Inbetriebnahme der Unterhaltung und Wartung von Kli-
mageraten und des Kamins verbundenen Kosten sowie weitere Kosten der mit dem
Betrieb verbundenen Instandhaltung und Instandsetzung und Riickbau tragt der be-
troffene Sondereigentimer allein.

Nicht genutzte Kaminziige kdnnen von einem Sondereigentimer genutzt werden,
wenn der Verwalter dem zustimmt und der nutzende Sondereigentimer die durch
Anschluss, Nutzung und ggf. Rlckbau entstehenden Kosten trégt. Ferner hat der
Sondereigentimer die Genehmigung des Schornsteinfegers einzuholen und dem
Verwalter vorzulegen. Ein Anspruch auf Zustimmung des Verwalters besteht nur so-
lange, wie freie Kaminzlge zur Verfugung stehen.

Die Anbringung privater Antennen- oder Satellitenanlagen fir Rundfunk, Femsehen
und Amateurfunk an gemeinschaftlichen Bauteilen ist nicht zul&ssig.
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10.

Die Bepflanzungen der Temrassen, Loggien und Balkone (Austritte) dirfen das Bau-
werk nicht beschédigen und missen im Bedarfsfalle zu entfernen sein. Regenabldufe
sind offen zu halten.

Der Umfang der Nutzungsbefugnis bzw. etwaige Nutzungsbeschrankungen ergeben
sich ferner aus einer ggf. beschlossenen Hausordnung.

Der Raumeigentiimer hat bei Nutzungsiiberlassung seiner Ridume dem Verwalter
unverzlglich den Namen des jeweiligen Nutzungsberechtigten und den Zeitpunkt des
Beginns der Fremdnutzung mitzuteilen. Hat ein Raumeigentimer sein Raumeigentum
an Dritte zum Gebrauch Uberlassen, so haftet er der Gemeinschaft gegeniber fir das
Verhalten dieses Dritten wie fUr sein eigenes.

§5
Mehrheit von Raumeigentiimern,
abwesende oder unbekannte Raumeigentiimer,
Wechsel im Raumeigentum

Geht das Raumeigentum auf mehrere Personen (iber oder steht es mehreren Personen
zu, so haben diese unverziglich auf Verlangen des Verwalters mit offentlich beglaubig-
ter Volimacht einen Bevollméchtigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, der
berechtigt ist, alle aus dem Raumeigentum herriihrenden Rechte und Pflichten wahrzu-
nehmen, insbesondere fiir sie Willenserkldarungen und Zustellungen, die im Zusammen-
hang mit dem Raumeigentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben.

In die Vollmacht sind das Recht zur Bestellung von Untervolimachten aufzunehmen so-
wie die Bestimmung, dass sie auch gegenliber den Erben eines Vollmachtgebers wirk-
sam bleibt.

Soweit und solange eine solche Vollimacht dem Verwalter nicht vorliegt, gelten Erklarun-
gen gegenlber einem Angehdrigen der Personengemeinschaft als gegentber der Per-
sonengemeinschaft abgegeben.

Erklarungen eines oder gegentiber einem Angehdrigen der Personenmehrheit wirken
fir und wider die Personenmehrheit.

Die Mitglieder einer Personenmehrheit, insbesondere Ehegatten oder Lebenspartner
nach LPartG als Bruchteilseigentimer an einem Raumeigentum, haften fir samtliche
Verpflichtungen als Gesamtschuldner mit der MalRgabe, dass Tatsachen, die auch nur
hinsichtlich eines Gesamtschuldners vorliegen oder eintreten, flr oder gegen jeden von
ihnen wirken.

Hat ein Raumeigentiimer seinen Wohnsitz im Ausland oder ist er von seinem inlan-
dischen Wohnsitz mehr als drei Monate abwesend, ist er ebenfalls verpflichtet, eine im
Inland wohnende Person nach den unter Absatz 1 genannten Vorgaben zur Wahrneh-
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mung seiner aus dem Raumeigentum resultierenden Rechte und Pflichten zu ermachti-
gen.

Zustellungen sind stets wirksam, wenn sie an die dem Verwalter zuletzt mitgeteilte Ad-
resse erfolgen.

Wechseln die Inhaber eines Raumeigentums auf andere Weise als durch Zuschlag in
der Zwangsversteigerung, so gilt der bisherige Raumeigentiimer solange als erméchtigt,
alle aus dem Raumeigentum herriihrenden Rechte wahrzunehmen und insbesondere
auch Zustellungen entgegenzunehmen, bis dem Verwalter der Eigentumswechsel durch
einen beglaubigten Grundbuchauszug oder sonst angemessen nachgewiesen oder auf-
grund sonstiger Umsténde bekannt ist. Solange dieser Nachweis nicht vorliegt, wird der
bisherige Raumeigentimer zur Eigentiimerversammiung geladen.

Der bisherige Raumeigentimer haftet der Wohnungseigentiimergemeinschaft auch fiir
die bis zu diesem Zeitpunkt (Nachweis des Eigentumswechsels) entstehenden Lasten
einschlieBlich der félligen Wohngeldvorauszahlungen.

Wechselt das Raumeigentum innerhalb eines Wirtschaftsjahres, so ist der Verwalter
nicht verpflichtet, eine Zwischenabrechnung fiir das anteilige Wirtschaftsjahr zu erstel-
len.

Fir eine sich daraus ergebende Abschlusszahlung haften die ehemaligen und der ge-
genwartige Eigentimer der Wohnungseigentiimergemeinschaft als Gesamtschuldner,
wahrend eine Riickzahlung demjenigen zusteht, der im Zeitpunkt des Zuganges der Ab-
rechnung Eigentumer ist.

Der bisherige Eigentimer kann bei Veraufierung nicht verlangen, dass die Instandhal-
tungsrickiage auseinandergesetzt und ihm sein Anteil ausbezahlt wird. Samtliche vom
bisherigen Eigentimer geleisteten Riicklagebeitrdge wirken im Verhéltnis zur Eigentii-
mergemeinschaft fur den Rechtsnachfolger.

§6

Instandhaltung und Instandsetzung

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums obliegt
grundsatzlich der Gemeinschaft der Raumeigentiimer nach dem Verhiltnis der Mitei-
gentumsanteile des jeweiligen Sondereigentums zueinander, soweit nicht im Folgen-
den Besonderheiten gelten. Sie ist vom Verwalter zu veranlassen.

Jeder Raumeigentlimer hat Schaden am Sondereigentum, die Auswirkungen auf das
gemeinschaftliche Eigentum haben kdnnen, unverziglich fachgerecht zu beseitigen.

Beseitigt er einen solchen Mangel trotz Aufforderung durch den Verwalter nicht in an-
gemessener Frist, so kann der Verwalter die Beseitigung auf Kosten des Raumeigen-
timers vornehmen lassen.
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Jeder Raumeigentimer ist verpflichtet, dem Verwalter zur normalen Geschéaftszeit -
bei Gefahr im Verzuge jederzeit - die Besichtigung aller im Sondereigentum
stehenden Raume zu gestatten.

Stehen einem Raumeigentimer Sondernutzungsrechte zu, so hat er die dem Son-
dernutzungsrecht unterliegenden Grundstlicksteile, Einrichtungen und Anlagen auf
seine Kosten ebenso instand zu halten und instand zu setzen.

Schéden, insbesondere Glasschaden, an Fenstern nebst Rahmen und Turen nebst
Rahmen (einschlieRlich der Wohnungseingangstir) im rdumlichen Bereich des Son-
dereigentums oder einer Sondernutzung sind ohne Rucksicht auf die Ursache des
Schadens auch dann auf Kosten des Raumeigentiimers zu beheben, wenn die Ge-
genstande im gemeinschaftlichen Eigentum stehen. Gleiches gilt fir Schaden am
(soweit vorhanden) Innen- und Auflenanstrich der Fenster sowie deren Instandhal-
tung und/oder Instandsetzung. Schaden in diesem Sinne liegen auch bei erheblichen
Abnutzungen und bei Erneuerungsbedarf vor.

Die Schadensbeseitigung hat durch einen Fachmann zu erfolgen und wird durch den
Verwalter zu Lasten des jeweiligen Raumeigentiimers veranlasst, wenn er die Besei-
tigung nicht selbst veranlasst. Der Verwalter ist zu Festiegungen bezuglich Art und
Gite der Maflnahme berechtigt, um sicherstellen, dass der vorherige, unbeschédigte
Zustand wiederhergestellt wird.

Jeder Raumeigentumer ist verpflichtet, die im gemeinschaftlichen Eigentum stehen-
den und von den im Sondereigentum befindlichen Rdumen zuganglichen Entwasse-
rungsieitungen von Balkonen und/oder Terrassen auf eigene Kosien pfleglich zu be-
handeln, zu reinigen und insbesondere die Abflusssiebe stets sauber zu halten.

Die Kosten flir die Beseitigung von Verstopfungen der Abflussrohre bis zum An-
schluss an das Hauptfallrohr sind von dem jeweiligen Sondereigentiimer zu tragen,
und zwar unabhangig davon, ob ein Verschulden vorliegt.

Die Instandhaltung und Instandsetzung von Teilen des Gebaudes, die fir dessen Be-
stand erforderlich sind, sowie von Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaft-
lichen Gebrauch dienen, obliegt, auch wenn sie sich nicht im Bereich der dem Son-
dereigentum unterliegende Raume befinden, dem Raumeigentimer insoweit, als sie
infolge unsachgeméfRer Behandlung durch den Raumeigentimer, seine Angehdrigen
oder durch Personen, denen er das Raumeigentum oder einzelne Raume liberlassen
hat, notwendig werden.

Stellt ein Raumeigentimer Schaden am gemeinschaftlichen Eigentum fest, so hat er
sie unverzuglich dem Verwalter zu melden und bis zur Abhilfe durch vorlaufige Maf3-
nahmen fiir die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen.

Jeder Raumeigentimer hat im Zusammenhang mit der Instandhaltung und Instand-
setzung des gemeinschaftlichen Eigentums Einwirkungen auf die in seinem Raumei-

PN L e LN L P AT AL o ATEND Adam



gentum stehenden Gebaudeteile zu dulden sowie das Betreten und die Benutzung
seiner Rdume zu gestatten bzw. gestatten zu lassen, soweit das zur Durchflihrung
der notwendigen MalRnahmen erforderlich ist.

Verzdgert oder verhindert er diese Mallnahmen, hat er die dadurch entstehenden
Mehrkosten zu tragen. Unberihrt davon bleiben Schadensersatzanspriiche.

Instandhaltungs- und/oder Instandsetzungskosten, die einzelnen oder mehreren
Sondereigentimern konkret zugeordnet werden kénnen, z.B. als Verursacher von
Schaden, werden ausschlielllich von diesem bzw. diesen als Gesamitschuldner
getragen.

§7 ,
Regelungen zu baulichen und grundbuchlichen Anderungen

Bauliche Anderungen und Aufwendungen, die Uber die reine ordnungsgemiRe
Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums hinausgehen
(also Veranderungen und Aufwendungen im Sinne des § 22 WEG), kénnen bei
Vorliegen eines sachlichen Grundes mit einfacher Mehrheit aller stimmberechtigten
Miteigentumsanteile beschlossen oder verlangt werden. Die einfache Mehrheit allein
genigt nur dann nicht, wenn die Rechte eines Raumeigentimers durch die
MaRnahme erheblich beeintrachtigt werden. Dann ist zuséatzlich die Zustimmung
eines jeden Raumeigentiimers erforderlich, der durch die Maflnahme erheblich
beeintrachtigt wird. Die Kosten dieser Veranderungen sind von der Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer zu tragen.

Bauliche Maltnahmen eines Raumeigentiimers im Bereich seines Sondereigentums,
die nicht unerheblich sind und mit einer Einwirkung auf Wénde, Decken und Bdden
verbunden sind, sind nur zuldssig, wenn sie unter Einhaltung aller einschlédgigen Re-
geln der Bautechnik von einer Fachfirma ausgefihrt und dem Verwalter vorab mit ei-
ner Frist von mindestens zwei Wochen anzeigt werden. Dabei ist dem Verwalter vor
Beginn der Arbeiten

das Vorliegen der fir die BaumaRnahme erforderlichen behérdlichen Genehmigung
und die Unbedenklichkeit der Baumalinahme fiir die Statik des Gebiudes nachzu-
weisen. Diese Bescheinigungen sind von einem Tragwerksplaner, der Mitglied der
Baukammer Berlin oder einer vergleichbaren Korperschaft deutschen Rechts sein
muss, zu erstellen. Ist das Vorhaben nicht genehmigungspflichtig, ist ein Nachweis
der Genehmigungsfreiheit vorzulegen. Fir den Nachweis der Unbedenklichkeit der
Baumalnahme fir die Statik des Gebaudes gilt:

aa) Wird nicht in die Statik des Gebaudes eingegriffen bzw. berihrt die geplante
BaumafRnahme die Statik des Gebaudes nicht, genligt eine Bescheinigung Uber
das Fehlen eines Eingriffs in die Statik des Gebdudes bzw. eine Bescheinigung,
die bestétigt, dass die geplante Baumalnahme keine Auswirkungen auf die
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b)

Statik des Gebaudes haben wird.

bb) Wird in die Statik des Gebdudes eingegriffen, ist eine Bescheinigung vorzule-
gen, wonach die Eingriffe bei fachgerechter Durchflihrung unbedenklich fir die
Statik des Gebaudes sind.

Die unter aa) und bb) genannten Bescheinigungen kdnnen Teil der Genehmi-
gungsunterlagen sein.

der Abschluss einer Bauherrenhaftpflichtversicherung mit ausreichender Deckungs-
summe ist nachzuweisen.

Nach erfolgter Fertigstellung sind dem Verwalter alle bauordnungsrechtlich erforderli-
chen Unterlagen und ein von einem Bausachverstandigen unterzeichnetes Abnah-
meprotokoll vorzulegen, mit dem bestétigt wird, dass alle erforderlichen Arbeiten un-
ter Einhaltung aller einschlagigen Regeln der Bautechnik von einer Fachfirma ausge-
fUhrt wurden.

Bei Erfullung der in Absatz 2. genannten Voraussetzungen sind jedenfalls zulassig -
chne dass es der Zustimmung durch andere Raumeigentimer bedlrfte - die folgen-
den Mallnahmen unter Einhaltung der nachstehend beschriebenen Voraussetzun-
gen, wobei sich die Grenzen der zuldssigen Art und des zuldssigen Males der bauli-
chen MaRnahmen nach den jeweils einschlagigen offentlich-rechtlichen Vorgaben
und Grenzen bestimmen:

a) Jeder Sondereigentimer ist zur Zusammenlegung und/oder zur abweichenden
Aufteilung seiner Sondereigentumseinheiten (vertikal und/oder horizontal) ohne
Zustimmung der Gbrigen Raumeigentimer mittels fachgerechter Herstellung von
Wand- und/oder Deckendurchbriichen berechtigt, soweit dies statisch unbedenk-
lich und baurechtlich zuldssig ist. Dasselbe gilt fur Wanddurchbriiche (auch Tiren)
innerhalb einer Einheit, auch soweit sie im Gemeinschaftseigentum stehen, sowie
far Durchbriiche zu Flachen, an denen ein Sondernutzungsrecht besteht.

b) Zwei oder mehrere Sondereigentumseinheiten eines Eigentiimers, die durch Her-
stellung von Offnungen bzw. Deckendurchbriichen miteinander verbunden bzw.
abweichend aufgeteilt worden sind, dirfen von dem jeweiligen Eigentimer im ei-
genen Namen und auf eigene Kosten durch Entfernen der eingebauten Treppen
und fachgerechtes Schliefien der hergestellten Wand- und/oder Deckenéffnungen
wieder getrennt und baulich verselbststéndigt werden.

c) Die Eigentimer von im Erdgeschoss gelegenen Einheiten dirfen Leitungen zur
Ver- oder Entsorgung ihrer Einheiten an der Kellerdecke entlangfiihren und hierzu
notwendige Offnungen der Kellerdecke vornehmen.

d) Ver- und Entsorgungsleitungen
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Soweit im Rahmen von Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Renovierungsmaf3-
nahmen, aber auch von Umbaumafinahmen (etwa Umbau Badezimmer oder Kiiche)
in einem Raumeigentum auch Versorgungs- oder Entsorgungsleitungen betroffen
sind, die fur das Raumeigentum bereits bisher unter der Decke des darunter liegen-
den Raumeigentums gefiihrt sind, so steht der Durchfiihrung dieser Mafinahmen
nicht entgegen, dass die bisherigen Leitungen hierzu ertiichtigt, ausgetauscht oder
verlegt werden missen, auch wenn hierbei zusétzliche neue oder alternative Durch-
stollpunkte in der Decke des entsprechenden Raums der ,unteren* Wohnung reali-
siert oder bisherige Durchstof3punkte erweitert werden missen, gleich ob aus Grin-
den der Funktionalitdt oder etwa zur Herstellung oder Verbesserung gesetzeskon-
former Zusténde, dies insbesondere im Hinblick auf den Brandschutz.

Die Durchfiihrung der MalRnahmen in dem ,unteren® Raumeigentum einschlieRlich
der Herstellung oder Behandlung der Durchstofdpunkte obliegt dem Eigentiimer des
versorgten Raumeigentums. Hiermit verbundene Kosten tragt die Wohnungseigen-
timergemeinschaft, soweit es sich um erforderliche Instandhaltungs-, Instandset-
zungs- oder Modemisierungsmalinahmen handelt. Kosten fir in diesem Sinne nicht
erforderliche oder fir dariiber hinausgehende, etwa erweiternde oder &ndernde
Malnahmen wie etwa zusatzliche (Ab-)Leitungen trégt der die Baumalnahme be-
treibende Eigentiimer allein. Deren Durchfuhrung kann von der Sicherstellung der
Zahlung der Zusatzkosten abhéngig gemacht werden.

Der Eigentiimer des versorgten Raumeigentums hat die Maf3nahme im Vorfeld dem
Verwalter mit einer Frist von grundséatzlich mindestens 4 Wochen anzuzeigen. Der
Verwalter ist berechtigt, die Ausfiihrung der Mallnahme zu versagen und sie dann
namens der Wohnungseigentimergemeinschaft selbst in Auftrag zu geben.

Die Regelungen in den vorstehenden Unterabsatzen gelten in gleicher Weise in Fal-
len, in denen die Leitungen innerhalb der Decke (Balkenlage) verlaufen.

Die Mallnahme muss jeweils baurechtlich zuldssig sein, und die erforderlichen Ar-
beiten miissen unter Einhaltung aller einschlagigen Regeln der Bautechnik von ei-
ner Fachfirma ausgefiihrt werden. Die Mallnahme muss insbesondere statisch un-
bedenklich und &ffentlich-rechtlich — insbesondere bauaufsichtsrechtlich - zuldssig
bzw. genehmigt sein.

e) Anderung von Fensteranlagen und Herstellung bodentiefer Fenster als Verbindun-
gen zu Balkonen, Terrassen und Garten-/Hofflachen, Balkonanbau

Jeder Sondereigentimer ist, vorbehailtlich der Zulassigkeit nach offentlichem
Recht, berechtigt, ohne Zustimmung der anderen Eigentiimer die zu seinem Son-
dereigentum funktional gehdérigen Fensteranlagen und Tiren, also insbesondere
Fensterrahmen und Fensterscheiben einschlielllich der zur Fensteranlage und
Tiranlage als Bestandteil gehdrenden Teile, nach eigenem Ermessen und auf ei-
gene Kosten auszutauschen. Zuldssig ist danach insbesondere der Einbau mo-

PAMN A, Pladmnl mrOmd a2 Dnedae A Cacme ANTaillinAATEND Ada~



derner isolierender Fensteranlagen und Tiranlagen anstelle bisher gegebenenfalls
vorhandener Kastendoppelfenster.

Ebenfalls ist jeder Sondereigentimer, vorbehaltlich der Zulassigkeit nach &ffentli-
chem Recht, berechtigt, im eigenen Namen und auf eigene Kosten Fenster, die zu
einem wohnungszugehdrigen Balkon bzw. zu einer Terrasse oder einem ebener-
digen Sondernutzungsrecht fihren, baulich bodentief auszugestalten und so einen
— gegebenenfalls weiteren — Zutritt zu dem Balkon bzw. zu der Terrasse zu schaf-
fen. Das gleiche Recht hat jeder der Sondereigentiimer der Erdgeschosseinheiten
fur die Herstellung einer Verbindung zu der angrenzenden Garten-/Hofflache, dies
jedoch nur dann, wenn an der jeweiligen Garten-/Hofflaiche zu Gunsten des Son-
dereigentimers ein Sondernutzungsrecht zugunsten der Erdgeschosseinheit be-
grindet wurde.

Die Eigentimer jeweils lbereinander befindlicher Einheiten — mit Ausnahme der
im Erdgeschoss gelegenen Einheiten — sind befugt, Balkone an den Fassaden zu
den Hofen anzubauen, die Kosten tragen sie selbst. Bei der Errichtung der Balko-
ne darf eine sogenannte Standerkonstruktion auf den Hof gefiihrt und dort veran-
kert werden.

Die angebauten Balkone werden Gemeinschaftseigentum. Nutzungsberechtigt ist
ausschlieflich der jeweilige Eigentimer des unmittelbar angrenzenden Raumei-
gentums. Fir die Verteilung der Instandhaltungs- und Instandsetzungspflichten
zwischen Eigentumergemeinschaft und Raumeigentiimer gelten die Regelungen
entsprechend, die in dieser Gemeinschaftsordnung fir Balkone getroffen ist, die im
Aufteilungsplan mit einer Nummer versehen sind.

Bei Auswahl von verwendetem Material, Form und Farbe ist darauf zu achten,
dass die einheitliche dullere Gestaltung des Gebaudes allenfalls unerheblich be-
eintrachtigt wird. Die Auswahl ist daher in Abstimmung mit dem jeweils bestellten
Verwalter vorzunehmen, dem die beabsichtigte Baumalinahme vorab anzuzeigen
ist. Der Verwalter entscheidet (iber die Farbgestaltung, Materialauswahl, Aufteilung

der Flugeligkeit, ggf. Sprossung und Anfertigung. Vor Erteilung der Zustimmung
des Verwalters darf mit der Ma3nahme nicht begonnen werden.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur versagen, wenn entweder nach seiner Auf-
fassung die Voraussetzungen des Absatzes 2 nicht eingehalten werden oder infol-
ge der beabsichtigten Baumafinahme die einheitliche duflere Gestaltung des Hau-
ses und/oder der optisch-asthetische Gesamteindruck nicht nur unerheblich ver-
andert wirde. Seine Entscheidungen kénnen durch Beschluss der Eigentimerver-
sammlung mit einer Mehrheit von 2/3 der abgegebenen Stimmen korrigiert wer-
den.
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f) Dachgeschossausbau

(aa)

Der jeweilige Sondereigentiimer der Einheit Nr. 11 ist berechtigt, die in seinem
Sondereigentum stehenden Rdume durch bauliche MafRnahmen zur Errichtung ei-
ner Dachgeschosswohnung zu verdndern und dabei, soweit erforderlich, auch in
das gemeinschaftliche Eigentum einzugreifen und es zu veréndern. Hierbei ist so-
wohl fur den duferen Grundriss als auch fiir die dullere Gestalt der entsprechende
Plan zur Abgeschlossenheitsbescheinigung mafligeblich

(bb)

Die anderen Sondereigentimer sind verpflichtet, die Durchfiihrung dieser Maft-
nahmen zu dulden. Die Durchfiihrung der MaRnahmen einschlieltlich der mit L4rm
und Schmutz verbundenen Ausbauten im Innenbereich darf héchstens 24 Monate
dauern.

Bei Uberschreitung dieser Frist sind die anderen Sondereigentimer nur gegen
Zahlung eines Betrages von 250,00 EUR je angefangenen Monat der Uberschrei-
tung in die allgemeine Instandhaltungsriicklage der Gemeinschaft zur weiteren
Duldung verpflichtet.

(cc)
Folgende Maflnahmen sind zulassig:

Der Ausbau der Einheit Nr. 11 nebst Terrasse; der jeweilige Sondereigentiimer der
vorbezeichneten Einheit kann in das Gemeinschaftseigentum (insbesondere tra-
gende Wande, die Dachkonstruktion oder dhnlich wesentliche Geb3udeteile) ein-
greifen, soweit dies fiir den Aus- oder Umbau erforderlich oder sachdienlich sein
sollte. Dabei hat er jedoch im Verhéltnis zu den anderen Raumeigentiimern die
Grenzen des billigen Ermessens im Sinne des § 315 BGB zu beachten. Insbeson-
dere zuldssig in diesem Sinne sind:

- Die Anderung/Anpassung und der Austausch sowie die Erneuerung der vor-
handenen Dachkonstruktion einschliefllich Abrissarbeiten, Anhebung des
Dachs, Veranderung der Dachform, z.B. durch zusétzliche Oberlichter, Dach-
flachenfenster, weitere oder anders gestaltete Fenster, Gauben und zusétzli-
che Austritte und Terrassenflachen auch in Form von Aufdachterrassen; stati-
sche Ertlichtigung der Decke zwischen dem Dachgeschoss und dem darun-
terliegenden Obergeschoss;

- Eingriffe in die vorhandene Dachsubstanz zur Durchfiihrung von Schall-
schutzmalinahmen, Verlegung von Leitungen usw.;

-  abweichende Grundrissgestaltungen;

- die Herstellung von Anschlissen an samtliche bestehenden oder kiinftig er-
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stellten Versorgungsmedien des Gebdudes (vor allem insbesondere an Lei-
tungen fur Wasser und Abwasser, Heizung, Gas, Strom, Telekommunikation,
EDV usw.);

(dd)

Soweit zur Durchfiihrung der MaRnahmen bzw. Herstellung von Anschlissen der
Einheit Nr. 11 an Leitungssysteme des Hauses erforderlich oder nitzlich, ist dem
jeweiligen Sondereigentimer auch der Zutritt zu den unterhalb der Einheit Nr. 11
gelegenen Rdumen zu gewéhren. Dies gilt auch, wenn es sich dabei um Son-
dereigentum eines anderen handelt.

(ee)

Der jeweilige Sondereigentiimer ist befugt, Einrlistungen des Gebdudes vorzu-
nehmen. Er ist verpflichtet, diese nach Durchflihrung der Baumalihahmen wieder
zu entfernen.

Soweit die Einrlstung auf einer Fléche steht, die einem Sondernutzungsrecht ei-
nes Raumeigentimers unterliegt, hat der jeweilige Sondernutzungsberechtigte
dies zu entschadigungslos zu dulden, maximal jedoch fur einen Zeitraum von 24
Monaten.

(ff)
Vor dem Baubeginn hat der ausfihrende Eigentiimer - zeitnah vor dem tatséachli-
chen Baubeginn - mit dem Verwalter eine gemeinsame Begehung vorzunehmen,

um etwaige bereits vorhandene Schéden festzuhalten.

Unverziglich nach der vollsténdigen Fertigstellung ist ein von den ausflhrenden
Eigentiimern auf eigene Kosten zu beauftragender, ausdrlicklich zur Wahrung der
Interessen der Wohnungseigentimergemeinschaft verpflichteter Bausachverstén-
diger hinzuziehen.

Dieser Sachverstandige hat zu prifen, ob die bisherigen Teile des Gemein-
schaftseigentums durch oder im Zusammenhang mit der Baumafinahme bescha-
digt wurden und ob die neuen Teile des Gemeinschaftseigentums mangelfrei er-
richtet wurden.

Das Ergebnis der Begutachtung durch den Sachverstandigen ist dem Verwalter zu
Ubergeben, damit dieser die Einhaltung der Pflichten durch die ausfiuhrenden Ei-
gentimer gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnungseigentumer Uberprifen
kann.

Die Verjahrungsfrist flir Anspriiche der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer im
Sinne von nachfolgend (hh) beginnt erst, wenn der Sachverstédndige dem Verwal-
ter bestatigt hat, dass die Maltnahmen ohne wesentliche Mangel hergestellt wur-
den und dadurch keine wesentlichen Mangel am sonstigen Gemeinschaftseigen-
tum verursacht wurden.
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(99)
Die Wohnungseigentiimergemeinschaft, insoweit vertreten durch den Verwalter,

kann der Durchfilhrung der BaumalRnahme widersprechen, wenn zuvor nicht die
Zahlung aller mit der Errichtung verbundenen Kosten sichergestellt ist, etwa durch
eine angemessene, vom Verwalter zu verwahrende Vorschussleistung oder durch
die Stellung von Bankbirgschaften.

(hh)

Der ausfiihrende Eigentimer haftet der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
far alle Mangel und Schéden, die wahrend und bedingt durch die Durchfiihrung der
Malnahmen am bisherigen wie dem neuen Gemeinschaftseigentum entstehen,
entsprechend § 634 Nr. 1 und 2 BGB ohne Riicksicht auf ein etwaiges Verschul-
den. Sie tragen damit auch das Risiko einer etwaigen mangelbehafteten Durchfiih-
rung von Bauarbeiten durch beauftragte Dritte. Die Anspriiche ihnen gegeniiber
verjahren entsprechend § 634a BGB. Die Wohnungseigentimergemeinschaft, ver-
treten durch den Verwalter, ist befugt, vom ausflihrenden Eigentiimer eine dem
Umfang der Baumalinahme angemessene Sicherheit zu verlangen zur Absiche-
rung etwaiger Anspriche der Wohnungseigentimergemeinschaft wegen Schiden
am Gemeinschaftseigentum.

(ii)

Spétestens bei vollstandiger Fertigstellung ist der ausfiihrende Eigentimer ver-
pflichtet, der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer die ihm gegen die am Bau
beteiligten Architekten, Bauhandwerker, Zulieferer und alle sonst mit dem Bau be-
fassten Dritten zustehenden Erfullungs-, Gewahrleistungs- und Schadensersatz-
anspriche, soweit sie Gemeinschaftseigentum betreffen, an die Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer abzutreten. Sie sind aullerdem verpflichtet, den Verwalter
bei der Geltendmachung von Anspriichen bestmdglich zu unterstiitzen und z.B.
Unterlagen zu lbergeben, Verantwortliche und Ansprechpartner zu benennen,
Vertrége offen zu legen etc. Der Verwaiter ist verpflichtet, soweit erforderlich oder
zweckmallig, den ausfiihrenden Eigentlimern die Durchsetzung von Anspriichen
im eigenen Namen oder im Namen der Wohnungseigentimergemeinschaft zu er-
maoglichen.

(i)

Die mit der Durchfiihrung der vorstehend genannten MaBnahmen zum Ausbau

des Dachgeschosses verbundenen Kosten hat der ausfiihrende Eigentiimer allein
zu tragen.

g) Aufzugsanbau
Die Eigentiimer haben zu dulden, dass durch einen oder mehrere Miteigentiimer
der noch nicht vorhandene, aus den Aufteilungsplénen ersichtliche Aufzug errich-

tet wird. Die erforderlichen Arbeiten miissen unter Einhaltung aller einschléagigen
Regeln der Bautechnik von einer Fachfirma ausgeflihrt werden. Die MaRnahme
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muss insbesondere statisch unbedenklich und &ffentlich-rechtlich — insbesondere
bauaufsichtsrechtlich - zulassig bzw. genehmigt sein. Die Regelungen zum Dach-
geschossausbau gelten entsprechend.

Soweit nicht bereits vorstehend ausdriicklich abweichend geregelt, gilt:

Dem jeweils bestellten Verwalter ist vor Beginn der Arbeiten des Raumeigentiimers
im Sinne des vorstehenden Absatzes 3 das Vorliegen der fiir die BaumafRnahme
etwa erforderlichen behdrdlichen Genehmigung sowie eine Bauherrenhaftpflicht mit
ausreichender Deckungssumme nachzuweisen und nach erfolgter Fertigsteliung die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Unterlagen bzw. ein von einem Bausachver-
standigen unterzeichnetes Abnahmeprotokoll vorzulegen.

Samtliche Schéden, die im Bereich des Gemeinschaftseigentums oder fremden
Sondereigentums durch Malinahmen im Sinne des vorstehenden Absatzes 2 und 3
entstehen, hat der berechtigte ausfiihrende Sondereigentiimer unverziiglich auf ei-
gene Kosten zu beseitigen. Der Verwalter kann verlangen, dass samtliche auf das
Gemeinschaftseigentum bezogenen Mangelanspriiche an die Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer abgetreten werden.

MaRnahmen im Sinne des Absatzes 2 und 3 sind so durchzufiihren, dass Beein-
trachtigungen anderer Sondereigentimer auf ein geringfligiges, zumutbares MaR
beschrénkt bleiben. Fir unvermeidliche Beeintrachtigungen haben die durch die
Mafinahmen beeintrachtigten Sondereigentimer Anspruch auf eine angemessene
Entschadigung. Insbesondere ist der Sondereigentiimer, der die Malknahmen durch-
fuhrt oder durchfiihren lasst, verpflichtet

a) die MalRnahmen so zligig wie mdglich durchzufiihren;

b) Malnahmen, die La&rm verursachen, der Gber das im Rahmen der Wohnnutzung
Ubliche hinaus geht, nur montags bis freitags zwischen 08.00 Uhr und 18.00 Uhr
durchfihren zu lassen;

c¢) Verunreinigungen des gemeinschaftlichen Eigentums, vor allem des Treppen-
hauses, mindestens wdchentlich zu beseitigen; erhebliche Verunreinigungen
sind taggleich zu beseitigen;

Im Ubrigen sind die mit der Umsetzung der baulichen MaRnahmen, die nach Maf-
gabe der hier getroffenen Regelungen zuldssig sind, verbundenen Beeintrachtigun-
gen und Eingriffe in das Gemeinschaftseigentum von allen anderen Eigentimern
jeweils entschadigungslos zu dulden.

Die mit MalRnahmen im Sinne der vorstehenden Absatze verbundenen Kosten so-
wie weitere Kosten der damit verbundenen Instandhaltung und Instandsetzung tragt
der betroffene Sondereigentiimer jeweils allein.

Samtliche Schaden, die im Bereich des Gemeinschaftseigentums oder fremden
Sondereigentums durch Mallnahmen im Sinne der vorstehenden Absétze entste-



hen, hat der Sondereigentimer unverziglich auf eigene Kosten zu beseitigen, der
die Durchflihrung der MalRnahme veraniasst hat. Der Verwalter kann verlangen,
dass sadmtliche auf das Gemeinschaftseigentum bezogenen Mangelanspriiche an
die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer abgetreten werden.

Jeder Sondereigentimer ist hinsichtlich seines Raumeigentums berechtigt, ohne
Zustimmung der jeweils anderen Sondereigentimer durch einseitige Erklarung

a) mehrere in seinem Eigentum stehenden Miteigentumsanteile grundbuchlich zu-
sammen zu legen und mit dem Eigentum an einem Sondereigentum zu verbin-
den sowie die Eintragung der Zusammenlegung dieser Miteigentumsanteile in
die Wohnungs- bzw. Teileigentumsgrundbiicher zu bewilligen und zu beantra-
gen;

b) sein Sondereigentum und seine Miteigentumsanteile zu teilen sowie den grund-
buchlichen Vollzug der Teilung und Anlegung neuer Wohnungs- bzw. Teileigen-
tumsgrundbuchblatter fir jede der mit jeweils einem Miteigentumsanteil zu ver-
bindenden Wohnungen bzw. Teileigentumseinheiten zu beantragen;

c) zu diesem Zweck erforderliche Anderungen der Abgeschlossenheitsbescheini-
gung und/oder Erteilung neuer, ergdnzender bzw. gednderter Abgeschlossen-
heitsbescheinigungen zu beantragen und entgegenzunehmen sowie bei dem
Grundbuchamt einzureichen.

Macht er von den vorstehend in diesem Absatz erteilten Befugnissen Gebrauch, ist
er verpflichtet, samtliche dadurch verursachten Kosten zu tragen.

Die Einheiten 01 und 02 kdnnen ohne Zustimmung der anderen Miteigentimer oder
dinglich Berechtigter anderer nicht betroffener Einheiten — auch mehrfach — von Tei-
leigentum in Wohnungseigentum oder umgekehrt umgewandelt werden. Die in § 4
enthaltenen Nutzungsregelungen gelten unbeachtet einer solchen Umwandiung fort.
Macht ein Raumeigentimer von den vorstehend erteilten Befugnissen Gebrauch,
ist er verpflichtet, sdmtliche dadurch verursachten Kosten zu tragen.

§8

Vermietung, Verfahren bei VerauRerung des Raumeigentums

Der Raumeigentiimer kann die in seinem Sondereigentum stehenden Rdume vermieten
oder anderen zum Gebrauch Uberlassen.

Der Raumeigentimer hat bei Vemmietung dem Verwalter unverziiglich den Namen des
Mieters zu benennen, im Mietvertrag die Hausordnung — soweit vorhanden — zum Ver-
tragsgegenstand zu machen und den Mieter zu verpflichten, die Regelungen dieser
Gemeinschaftsordnung wegen Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums zu beach-
ten und den diesbeziiglichen Hinweisen des Verwalters der Eigentiimergemeinschaft
Folge zu leisten.
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Die VerauRerung bedarf nicht der Zustimmung des Verwalters; sie ist dem Verwalter
durch Uberlassung einer Kopie des VeréduRerungsvertrages unverziglich anzuzeigen.

§9

Wiederaufbau

Wird ein Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so ist die Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentumer verpflichtet, den vor dem Schadenseintritt bestehenden Zustand wiederher-
zustellen.

Soweit die Wiederherstellungskosten nicht anderweitig gedeckt sind, trégt jeder die
Kosten fir die Wiederherstellung seines Sondereigentums einschliellich der ihm zur
Sondernutzung zugewiesenen Teile des Gemeinschaftseigentums (bei mehreren Son-
demutzungsberechtigten nach dem Verhéltnis ihrer Nutzungsberechtigung) sowie die
Kosten fiir die Wiederherstellung des Gemeinschaftseigentums nach Mallgabe eines
vom Verwalter aufzustellenden Zahlungsplanes entsprechend den in § 6 aufgesteliten
Regeln fur die Instandhaltung und Instandsetzung.

§ 10

Verteilung der Lasten und Kosten

Die gemeinschatftlichen Lasten und Kosten bestehen aus:

a) den Bewirtschaftungs- bzw. Betriebskosten, insbesondere den laufenden 6f-
fentlichen Lasten des Grundstlicks, den Kosten fiir die vom Verwalter abzu-
schliefenden Sach- und Haftpflichtversicherungen, den Kosten fiir Stralten-
reinigung, Mullabfuhr, Gartenpflege - soweit erforderlich -, Be- und Entwésse-
rung, ferner den allgemeinen Stromkosten, den Kosten fir die Wartung und
Gebrauchserhaltung gemeinschaftlicher Einrichtungen, den Kosten fiir einen
Hausmeister und/oder einen Portierdienst, den Hausreinigungskosten, Luf-
tungskosten, Kosten fiir den Betrieb einer Gemeinschaftsantenne / eines An-
schiusses an die Kabelfernsehversorgung, Aufzugkosten und den sonstigen
Betriebskosten, soweit sie mit der Bewirtschaftung des Grundstiicks unmittel-
bar zusammenhangen und/oder fir die Werterhaltung notwendig sind. Die
weitere inhaltliche Bestimmung von Betriebskosten ist z. B. im Sinne der Be-
triebskostenverordnung-BetrKV in jeweils geltender Fassung vorzunehmen;

b) den Kosten des Betriebs der zentralen Heizanlage einschliellich Abgasanlage
und den Kosten fir die Warmwasserversorgungsanlage;

¢) den Kosten fiir die laufende Instandhaltung und die Instandsetzung, soweit
diese den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegen;

d) einem Betrag fiir die Bildung einer angemessenen Instandhaltungsricklage;

e) der Vergltung fir den Verwalter und sonstige Verwaltungskosten.
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2. Die Gemeinschaftskosten werden wie folgt verteilt und von den Kosten abgegrenzt,
die von den einzelnen Sondereigentimern zu tragen sind:

a)

b)

Alle Ausgaben, die das gemeinschaftliche Eigentum betreffen, werden von
den Sondereigentiimern gemeinschaftlich nach dem Verhéltnis ihrer Miteigen-
tumsanteile getragen, soweit in dieser Gemeinschaftsordnung nichts Abwei-
chendes bestimmt und/oder sonst vereinbart bzw. beschlossen ist.

Das gilt auch fir von der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer beschlos-
sene oder vom Verwalter gemal § 12 bestimmte Sonderumlagen und fir die
Kosten ordnungsgemal beschlossener Verdnderungen des Gebaudes, sofern
nicht eine andere Verteilungsweise bestimmt wird. Die (berproportionale Be-
teiligung eines Sondereigentimers kann nicht gegen dessen Stimme be-
schlossen werden.

Die ein Sondereigentum allein betreffenden Steuern und Geblhren sind vom
jeweiligen Sondereigentimer allein zu tragen. Daneben tragt jeder Sonderei-
gentiimer auch alle sonstigen auf ihn bzw. sein Sondereigentum entfallenden
Kosten allein, fir die eigene Messvorrichtungen vorhanden sind oder die sonst
eindeutig gesondert festgestellt werden kénnen.

Soweit eintem Sondereigentum ein Sondernutzungsrecht an Bauteilen zuge-
wiesen ist, hat der Sondernutzungsberechtigte die Kosten der Unterhaltung,
Instandsetzung und Erneuerung hierflr allein zu tragen, soweit nicht aus-
dricklich abweichend geregelt.

Kosten, die sich ohne Zweifel einzelnen Sondereigentiimern oder Sonderei-
gentiimergruppen zurechnen lassen und die durch unsachgeméfe Behand-
lung oder durch einen das gewohnliche Mal} Ubersteigenden Verbrauch, Ge-
brauch oder aus sonstigen Griinden entstehen, sind allein von diesen zu tra-
gen. Die Verteilung solcher Kosten erfoigt im Verhaitnis der Miteigentumsan-
teile der betroffenen Sondereigentumseinheiten zueinander. Damit sind insbe-
sondere Kosten gemeint, die z.B. durch die Verkiirzung von Instandhaltungs-
/Instandsetzungsintervallen und oder (ggf. zusatzliche) Reparaturkosten infol-
ge von Abnutzung und/oder Beschadigung in den Treppenhausern zusétzlich
anfallen.

Die Kosten fur den Betrieb, die Instandhaltung und/oder Instandsetzung sowie
Erneuerung eines Aufzuges werden von sémtlichen Sondereigentimern, die
den Aufzug nutzen oder durch Dritte nutzen lassen, grundsatzlich im Verhalt-
nis der Miteigentumsanteile getragen. Der den Aufzug errichtende Miteigen-
timer darf andere Miteigentiimer, die sich an diesen Kosten nicht beteiligen
wollen, durch geeignete technische Vorrichtungen (Schilissel/Codekarte 0.4.)
von der Nutzung ausschliefien. Die Bereitschaft zur Nutzung und anteiligen
Kostentragung kann im Jahr der Fertigstellung nur fiir das verbieibende Rest-
jahr, in den Folgejahren nur jeweils fir das ganze Kalenderjahr erklart oder
wieder geklindigt werden.



a) Die Heiz- und Warmwasserkosten werden durch die an die gemeinsame An-
lage angeschlossenen Sondereigentumer getragen. Die Kosten werden vom
Verwalter auf Grundlage der Heizkostenverordnung bzw. AVB-Fernwarme-
verordnung verteilt. Dabei erfolgt die Verteilung zundchst zu 70% nach dem
Verhéltnis des Verbrauchs und zu 30% nach Wohnflache.

b) Die Kosten der Be- und Entwésserung werden, wenn mdglich nach dem Was-
serverbrauch berechnet, ansonsten nach den jeweiligen Miteigentumsantei-
len.

c) Die Kosten des Betriebs einer Empfangsanlage flr Kabelfernsehen, der Sig-
nallieferung einschlieBlich aller weiteren Geblhren werden nach Zahl der vor-
handenen Raumeigentumseinheiten verteilt.

d) Die Kosten des Verwalters werden von der Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentimer getragen. Einzelheiten werden im Verwaltervertrag und in § 14 Abs.
2 geregelt.

e) Die Einheit 11 wird an den Kosten solange nicht beteiligt, wie nicht durch Aus-
bau bezugsfahiger Wohnraum entstanden ist. Baustrom- und Wasser sind von
ihm zu zahlen.

Flir das Sondereigentum und das gemeinschaftiiche Eigentum als Ganzes sind auf
Kosten der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer mindestens folgende Versiche-
rungen abzuschlieRen bzw. bereits vorhandene Versicherungsvertrage das Grund-
stlick betreffend zu Gbernehmen:

- eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht
als Grund- und Hauseigentimer,

- eine Gebaudebrandversicherung,
- eine Leitungswasserschadenversicherung,
- eine Sturmschadenversicherung.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer kann bei Bedarf beschlief3en, dass wei-
tere Versicherungen abgeschlossen werden sollen. Die Auswahl der Versicherer, die
Festlegung der Versicherungssummen und die Vereinbarung des Vertragsinhaltes im
Einzelnen bzw. die Beauftragung eines Versicherungsmaklers obliegt dem Verwalter.
Der Verwalter hat darauf zu achten, dass die Versicherungssumme die Wiederauf-
baukosten deckt bzw. der Versicherer auf die Einrede der Unterversicherung verzich-
tet.

§ 11

Instandhaltungsriicklage, Hausgeld
Instandhaltungsriicklage

a) Die Sondereigentimer sind zur Ansammiung einer angemessenen Instandhal-
tungsriicklage fir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. Die Zahlungen



b)

c)

hierflr werden im Wirtschaftsplan festgelegt und sind im Verhéltnis der Mitei-
gentumsanteile zu leisten. Sie sind als Bestandteil des Hausgeldes an den
Verwalter zu bezahlen. Uber die Hhe der Instandhaltungsriicklage wird mit
der Beschlussfassung Uber den Wirtschaftsplan als ausgewiesene Position
entschieden.

Aus der Ricklage werden die Kosten fiir groftere MaRnahmen der Instandhal-
tung und Instandsetzung des Gemeinschaﬂseigentums sowie Not- und Eil-
mafnahmen gedeckt. Sofern die Sondereigentiimer keinen anderslautenden
Beschluss fassen, ist die Ricklage verzinslich anzulegen.

Das Bankinstitut ist vom Verwalter auszuwahlen.

2. Hausgeld

a)

Die voraussichtlichen Kosten und Lasten der ordnungsgemafRen Verwaltung des
Gemeinschaftseigentums einschlieBBlich der Zahlungen auf die Instandhaltungs-
rucklage werden auf der Grundiage des vom Verwalter aufzustellenden und der
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer mehrheitlich zu genehmigenden Wirt-
schaftsplans fir den einzelnen Sondereigentiimer fir das gesamte Abrech-
nungsjahr berechnet und geschuldet. Das so benannte Hausgeld ist grundsétz-
lich zum 01. Januar eines Jahres fiir das gesamte Wirtschaftsjahr fallig. Allen
Raumeigentimern wird jedoch nachgelassen, das Hausgeld in zwélf gleichen
Monatsraten - jeweils zum 1. eines Monats - mit einer Schonfrist von drei Werk-
tagen - zu zahlen. Eine Verzinsung findet insoweit nicht statt.

Fir die Berechnung der Vorauszahlungen auf das Hausgeld (Wirtschaftsplan)
kénnen Verteilungsmafstédbe verwendet werden, die von den VerteilungsmaR-
stében der spéteren Kostentragung abweichen, insbesondere z. B. verbrauchs-
unabhéngig sind.

Von jedem Sondereigentiimer ist das Hausgeld kostenfrei auf ein vom Verwalter
fir die Wohnungseigentiimergemeinschaft einzurichtendes Konto zu leisten.
Nichtbenutzung der Sondereigentumsrdume oder Sondernutzungsrechte ent-
bindet nicht von den Beitragsleistungen zu den Gemeinschaftskosten- und las-
ten.

Bis zum Beschluss lber den ersten Wirtschaftsplan ist der Verwalter berechtigt,
flr die Anfangsphase der Gemeinschaft das Hausgeld nach allgemeinen Erfah-
rungswerten festzusetzen.

Die Hausgeldzahlungspflicht beginnt grundsétzlich

ea) bei Erwerb durch notariellen Vertrag mit dem darin fiir den Ubergang der
Nutzungen und Lasten bestimmten Tage oder, falls dieser Zeitpunkt frii-
her liegt, mit dem Tag der Besitzerlangung bzw. Besitzergreifung, soweit
eine Wohnungseigentiimergemeinschaft (einschlieflich faktischer) ent-
standen ist;

eb) beim Erwerb durch Erbfolge mit dem Tag des Todes des Anteilseigners;

ec) beim Erwerb im Zwangsversteigerungsverfahren mit dem Tag, an dem

CANAtARINAtAR A cr d A N D e ma A M AN T AL ASTEND Aan



f)

h)

der Zuschlag erfolgte, sofern dieser rechtskraftig wird:;

ed) in sonstigen Féllen mit dem Tag, von dem ab fir die Rechtsnachfolger
des Anteilseigners die Mdglichkeit der tatsachlichen Besitzerlangung be-
stand oder aber er Eigentum erworben hat.

Im Falle des Verzuges mit einer Leistung von Hausgeldraten kénnen die riick-
standigen Leistungen mit dem jahrlichen Zinssatz von 5 Prozentpunkten {iber
dem Basiszinssatz gemall § 247 BGB in Rechnung gestellt werden. Soweit an
die Stelle des Basiszinssatzes eine andere entsprechende GréfRe tritt, soll diese
dann als BezugsgroRe flir den vorstehend vereinbarten Verzugszins gelten.
Zahlungen auf ein Sperrkonto, Hinterlegung, Zuriickbehaltungsrecht und Auf-
rechnung gegen andere Forderungen sind unzuldssig und dem Verzug gleich-
gestellt. Bei nachhaltig verspateten Zahlungen, so etwa, wenn ein Sondereigen-
timer mit einem Betrag in H6he von zwei Monatsraten Uber einen langeren Zeit-
raum ricksténdig ist, so wird die Vorauszahlung flr das gesamte noch ausste-
hende Abrechnungsjahr sofort fallig.

Der Verwalter ist berechtigt, Hausgeldriickstédnde nach einmaliger schriftlicher
Mahnung einzuziehen und gegeniiber den Hausgeldschuldnern aulergerichtlich
und gerichtlich in fremdem oder auch eigenem Namen geltend zu machen bzw.
einen Rechtsanwalt damit zu beauftragen. Als Hausgeld gelten auch bestands-
kréftig beschlossene Sonderumlagebetrage. Der Verwalter ist ferner berechtigt,
titulierte Forderungen im Wege der Zwangsvollstreckung geltend zu machen.

Zur Antragstellung auf Entziehung des Eigentums nach § 18 Abs. 1 WEG, auf
Anordnung der Zwangsverwaltung und der Zwangsversteigerung ist die Zu-
stimmung des Beirates - sofern gebildet - erforderlich. Der Verwalter kann nach
seinem Ermessen einen Rechtsanwalt beauftragen.

Jeder Raumeigentiimer hat sich im Hinblick auf seine Verpflichtung zur Entrich-
tung des Hausgeldes auf eigene Kosten in notarieller Urkunde wegen eines Be-
trages in Hohe des einjahrigen Hausgeldbetrages - maf3geblich ist die Hohe des
Hausgeldes zum Zeitpunkt des Erwerbsvertragsabschlusses, sonst des Eigen-
tumsiberganges - der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermo-
gen gegenlber der Gemeinschaft der Wohnungseigentlimer, vertreten durch
den Verwalter, zu unterwerfen.

Im Falle von erfolgten VollstreckungsmaRnahmen hat der Raumeigentimer auf
Anforderung des Verwalters eine neue Unterwerfungserkidrung abzugeben, wo-
bei fir die Ermittiung des Betrages das dann aktuelle Hausgeld zu Grunde zu
legen ist.

Jeder Raumeigentimer ist verpflichtet, seine Rechtsnachfolger entsprechend zu
verpflichten, so dass ein jeder weiterer Rechtsnachfolger in gleicher Weise ge-
bunden wird.
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§12
Wirtschaftsplan und Abrechnung

Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Der Verwalter hat fiir jedes Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftsplan zu erstellen, der der
mehrheitlichen Zustimmung der Versammlung der Wohnungseigentiimer bedarf.

Nach dem Ende eines jeden Wirtschaftsjahres hat der Verwalter eine Gesamtrechnung
mit Einzelabrechnungen zu erstellen, die jedem Raumeigentimer betreffend sein
Raumeigentum in Abschrift zuzuleiten ist. Die beschlossenen Einzelabrechnungen sind
Anspruchsgrundlage fiir etwaige Nachzahlungen und Riickzahlungen von Guthaben.
Die Nachzahlungen aus einer genehmigten Jahresabrechnung werden mit Ablauf von
14 Tagen, gerechnet ab Ab!rechnungsgenehmigungsbeschluss, zur Zahlung fallig.

Der Verwalter ist berechtigt, nach Ablauf des Wirtschaftsjahres bis zur Beschlussfas-
sung eines neuen Wirtschaftsplanes die monatlichen Vorauszahlungen auf das Haus-
geld in der bis dahin vereinbarten Héhe anzufordern.

Ergibt sich wahrend eines Wirtschaftsjahres, dass die Zahlungen zur Deckung des
Aufwandes nicht hinreichen, so ist der Verwalter verpflichtet, eine auferordentliche Ei-
gentUmerversammlung einzuberufen, die Uber die Hohe einer Deckungszahlung be-
schlielt. Der Verwalter ist berechtigt, auf der Grundlage der so beschlossenen De-
ckungszahlung die Raumeigentiimer schriftlich zur Leistung héherer Betrége auffordern.

Die Instandhaltungsriicklagen dirfen vorbehaltlich des nachfolgenden Absatzes nur
entsprechend ihrer Zweckbestimmung und nur auf Grund eines Beschlusses der
Raumeigentimer verwendet werden.

Die monatlichen Betrage der Instandhaltungsriicklage sind spatestens zum Ende des
Wirtschaftsjahres auf das Ricklagenkonto zu iberweisen. Der Verwalter ist berechtigt,
diese Betrége unterjéhrig zur Abdeckung kurzfristiger Liquidititsengpésse der Gemein-
schaft in Anspruch zu nehmen. Die Riicklage ist dann aber nach Schluss des Wirt-
schaftsjahres wieder aufzufiillen.

Tritt ein Sonderbedarf ein, kann insbesondere eine notwendige Reparatur nicht aus der
Instandhaltungsriicklage gedeckt werden, so kann die Versammlung der Wohnungsei-
gentlimer Sonderumlagen beschlielen.

In unaufschiebbaren Féllen kann die Verpflichtung zur Leistung einer Sonderumiage
auch vom Verwalter bestimmt werden.
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§13
Eigentiimerversammlung

1. Der Verwalter hat die Versammlung der Wohnungseigentiimer in jedem Wirtschafts-
jahr mindestens einmal unter Angabe der Tagesordnung schriftlich einzuberufen. Fur
die Einberufung gilt Folgendes:

a)

b)

c)

Zeit und Ort der Versammlung werden vom Verwalter bestimmt. Die Einberu-
fungsfrist soll, wenn kein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mindestens
drei Wochen betragen.

Fir die OrdnungsmaRigkeit der Einberufung genligt die Absendung des La-
dungsschreibens an die Anschrift, die dem Verwalter von dem Sondereigen-
timer zuletzt mitgeteilt worden ist.

Ist kein Verwalter vorhanden, 'kann ein Mitglied des Verwaltungsbeirats die
Versammlung einberufen, mangels eines solchen jeder Sondereigentimer. In
diesem Fall bestimmt die Eigentiimerversammlung den Versammiungsleiter,
der den Protokollfiihrer bestimmt.

Eine auferordentliche Versammlung muss dann einberufen werden, wenn
dies schriftlich unter Angabe des Zwecks und der Grunde von mindestens ei-
nem Viertel aller Raumeigentimer verlangt wird.

2. Soweit Gegenstand der Versammlung Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und/oder
sonstige bauliche Malnahmen sind, die eines Beschlusses der Eigentumerversamm-
lung bediirfen, so hat der Verwalter als Anlage zur Einladung gemaf} Absatz 1 eine
Beschlussvorlage zu (ibersenden, aus der sich die genaue Beschreibung des Vorha-
bens unter Angabe des Grundes ergibt, verbunden mit

a)

b)

c)

einer Schatzung der voraussichtlichen Kosten auf der Grundlage eines Ange-
botes,

einem Vorschlag zur Finanzierung der MaRnahme (z.B. durch Hausgelderho-
hung oder aus Ricklagen)

einem Vorschlag zum zweckmafRigen Beginn und einer Einschatzung Gber die
Dauer der Durchfihrung des Vorhabens, wobei ber den konkreten Beginn
und die tatséchliche Durchfiihrung die Eigentimerversammlung entscheidet.

3. Wenn die Eigentimerversammlung ordnungsgemaf einberufen wurde, ist die Be-
schlussfahigkeit unabhéngig von der Zahl der anwesenden oder vertretenen Raumei-
gentiimer bzw. der vertretenen Miteigentumsanteile gegeben, es sei denn das Gesetz
oder diese Gemeinschaftsordnung schreiben ein bestimmtes Quorum vor.

4. Den Vorsitz in der Versammiung fihrt der Verwalter; amtiert kein Verwalter oder ist er
nicht anwesend, so soll ein Mitglied des Verwaltungsbeirats den Vorsitz Gbernehmen,
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sonst ein jeder Sondereigentimer. Jeder Raumeigentimer kann sich in der Ver-
sammlung auf Grund schriftlicher Vollmacht vertreten lassen.

5. Das Stimmrecht bestimmt sich nach den gesetzlichen Regelungen im Wohnungsei-
gentumsgesetz und den ergénzenden Regelungen in dieser Gemeinschaftsordnung
wie folgt:

a) Je 1/ 1.000stel (in Worten: ein Tausendstel) gewahrt eine Stimme. Dies gilt
nicht in den Fallen, in denen das Stimmrecht gesetzlich zwingend abweichend
geregelt ist.

b) Das technische Verfahren von Abstimmungen bestimmt der Versammlungs-
vorsitzende, sofern hierzu keine Geschéaftsordnungsbeschliisse gefasst wur-
den.

c) Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.

d)  Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimme.

6. Uber die Versammiung und die darin gefassten Beschliisse ist vom Verwalter ein
Beschluss- bzw. Ergebnisprotokoll zu erstellen, fiir das folgende Bestimmungen gel-
ten:

a) Das Protokoll ist beim Verwalter zu verwahren.

b)  Der Verwalter hat Anspruch darauf, dass er zu allen Belangen als fachkundi-
ger Berater gehért wird und darauf, dass seine Anregungen, auch wenn die
Eigentimer diesen nicht Folge leisten, im Protokoll festgehalten werden.

c) Das Original des Protokolls ist von einem der Miteigentiimer mit zu unter-
zeichnen, sofern ein Verwaltungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vorsit-
zenden oder seinem Vertreter. Jeder Sondereigentiimer ist berechtigt, die
Niederschriften einzusehen.

d)  Der Verwalter hat eine Kopie des Protokolls innerhalb von 14 Tagen nach der
Versammlung an alle Sondereigentiimer zur Kenntnisnahme zu Gbersenden.

7. Der Verwalter hat eine Beschluss-Sammlung nach Mafigabe der Vorschriften des
§ 24 Abs. 7 WEG zu flihren. Fehlt ein Verwalter, ist die Beschluss-Sammlung von
dem Vorsitzenden der Eigentlimerversammlung zu fihren, sofern die Sondereigen-
timer durch Stimmenmehrheit keinen anderen fir diese Aufgabe bestellt haben.

8. Ist aus wichtigem Anlass oder auf Wunsch der Eigentiimer und in Abstimmung mit
dem Beirat - sofern gebildet - aus Griinden, die der Verwalter nicht zu vertreten hat
eine weitere Versammlung erforderlich, so erhalt der Verwalter eine zuséatzliche Ent-
schadigung zzgl. USt. gemal jeweiligem Verwaltervertrag. Darin sind samtliche Kos-
ten flr die Erstellung, Vervielféltigung und den Versand der Einladung und der Nie-
derschriften enthalten.
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§14
Verwalter

Fir die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums und zur Vertretung der Gemein-
schaft muss stets ein Verwalter bestellt sein.

Der Verwalter wird grundsétzlich von der Versammiung sémtlicher Raumeigentiimer be-
stellt und abberufen. Die Versammlung kann einen oder mehrere Raumeigentimer er-
méchtigen, mit dem gewahlten Verwalter die Einzelheiten seines Verwaltervertrages zu
vereinbaren.

Der Verwaltervertrag ist von der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer stets so abzu-
schlieffen, dass die Verwaltervergitung fir jedes Raumeigentum gleich bemessen ist.
Werden Sondereigentumseinheiten baulich miteinander verbunden und dementspre-
chend zusammenhangend genutzt, gelten diese Einheiten hinsichtlich der Verwal-
tungskosten erst mit Zusammenlegung auch im Rechtssinne durch Zusammenfiih-
rung in einem Grundbuchblatt unter Bildung eines einheitlichen Miteigentumsanteils
als ein Sondereigentum.

Gemeinschaftliche Gelder sind auf Konten zu verwahren, die auf die Wohnungs-
eigentimergemeinschaft lauten.

Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus dem WEG, der Tei-
lungserklarung nebst Gemeinschaftsordnung, den giltigen Beschlissen und Verein-
barungen der Wohnungseigentimergemeinschaft sowie dem Verwaltervertrag und
der gesondert zu erteilenden Verwaltervolimacht. Der Verwalter kann von den
Raumeigentiimern die Ausstellung einer Volimachts- und Erméachtigungsurkunde ver-
langen, aus der der Umfang seiner Vertretungsmacht ersichtlich ist. Erganzend gelten
die gesetzlichen Regelungen Uber den entgeltlichen Geschéaftsbesorgungsvertrag ge-
maf § 675 BGB. \

Soweit Beschllsse nicht gefasst wurden und ihm Weisungen nicht erteilt worden sind,
entscheidet er nach pflichtgemafiem Emessen.

Die gesetzliche Regelung der Vertretungsbefugnis des Verwalters ist vornehmlich in
§ 27 WEG enthalten.

a) Danach ist er nach derzeitiger Rechtslage berechtigt, im Namen aller
Raumeigentiimer und mit Wirkung fir und gegen sie

aa) Willenserkldrungen und Zustellungen entgegenzunehmen, soweit sie
an alle Raumeigentiimer in dieser Eigenschaft gerichtet sind;

ab)  MaRnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwen-
dung eines sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind, insbesondere
einen gegen die Raumeigentiimer gerichteten Rechtsstreit geman § 43
Nr. 1, Nr. 4 oder 5 WEG im Erkenntnis- und Volistreckungsverfahren zu
fuhren;
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ac) mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits im Sinne von vor-
stehend lit. ab) zu vereinbaren, dass sich die Gebihren nach einem
héheren als dem gesetzlichen Streitwert, héchstens nach einem ge-
mank § 49a GKG bestimmten Streitwert bemessen.

Der Verwalter ist im Sinne des § 27 Abs. 2 Nr. 3 WEG zusatzlich ermachtigt,
die den Eigentimern aus ihrem Miteigentum am Grundstlick zustehenden, sich
aus dem Eigentum ergebenden Anspriiche und Rechte gerichtlich und auler-
gerichtlich geltend zu machen. Das Recht jedes einzelnen Raumeigentiimers,
diese Anspriche und Rechte selbst geltend zu machen, wird dadurch nicht
ausgeschlossen.

Der Verwalter ist nach derzeitiger Rechtslage weiter berechtigt, im Namen der
Gemeinschaft der Raumeigentiimer und mit Wirkung fir und gegen sie

ba)  Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen;

bb)  Mafnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwen-
dung eines sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind, insbesondere
einen gegen die Gemeinschaft gerichteten Rechtsstreit gemai § 43 Nr.
2 oder 5 WEG im Erkenntnis- und Vollstreckungsverfahren zu fiihren;

bc) die laufenden Malnahmen der erforderlichen ordnungsgeméafien In-
standhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums zu
treffen;

bd) in dringenden Fallen sonstige zur Erhaltung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums erforderliche Mal3nahmen zu treffen;

Lasten- und Kostenbeitrage, Tilgungsbetrage und Hypothekenzinsen
anzufordern, in Empfang zu nehmen und abzufiihren, soweit es sich
um gemeinschaftliche Angelegenheiten der Raumeigentimer handelt;

alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entgegenzunehmen,
die mit der laufenden Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
zusammenhangen;

alle Erklarungen abzugeben, die zur Vornahme derin § 21 Abs. 5 Nr. 6
WEG bezeichneten Maflinahmen erforderlich sind;

be) eingenommene Gelder zu verwalten und hierzu entsprechende Konten
zu fihren;

bf) mit einem Rechtsanwalt wegen eines Rechtsstreits gemal § 43 Nr. 2
oder 5 WEG eine Vergltung gemald vorstehend lit. a), ac) zu vereinba-
ren.

Der Verwalter ist im Sinne des § 27 Abs. 3 Nr. 7 WEG zusitzlich erméchtigt,
im Namen der Gemeinschaft der Raumeigentiimer alle Rechtsgeschéafte und
Rechtshandlungen vorzunehmen, soweit es sich um einfache Geschéfte der
laufenden Verwaltung handelt.
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Dies ist insbesondere dann gegeben, wenn die Finanzierung der Geschifte
aus den laufenden Einnahmen der Gemeinschaft entsprechend dem Wirt-
schaftsplan gewéhrleistet ist.

Er ist darliber hinaus berechtigt, Instandsetzungs- und InstandhaltungsmaRi-
nahmen unter Entnahme von Mitteln aus der Riicklage in Auftrag zu geben,
soweit die vertraglich geschuldete Leistung EUR 5.000,00 im Einzelfaile nicht
Ubersteigt.

Im Ubrigen ist die Versammlung der Raumeigentiimer berechtigt, durch Be-
schluss mit Stimmenmehrheit weitere Erméchtigungen des Verwalters einzu-
fuhren.

c) Dem Verwalter obliegen im Rahmen der vorstehenden Bestimmungen bzw. in
deren Erganzung:

ca) der Abschluss der erforderlichen Versicherungsvertrage - insbesondere
der in § 10 Absatz 3 genannten Vertrédge, wobei bei Schadensversiche-
rungen auf eine Deckung zum gleitenden Neuwert zu achten ist;

cb) der Abschluss, die Anderung und Beendigung von Vertragen Gber
- die Beschaftigung eines Hausmeisters;
- die Lieferung von Heizwdrme und/oder Warmwasserversor-
gung im Falle einer zentralen Versorgung;
- die Versorgung mit Rundfunk- und Fernsehempfang;
- die Gebédudereinigung;
- Wartung von Gebaudeteilen und Anlagen

cc) bei Bedarf Uber die Art und Weise der Nutzung der gemeinschaftli-
chen Gebdudeteile zu entscheiden, bis ein Beschluss der Eigentii-
merversammlung vorliegt

6. Jeder Raumeigentiimer ist verpflichtet, im Falle der génzlichen oder teilweisen Veraufle-
rung seines Raumeigentums den Erwerber zum Eintritt in einen mit dem jeweiligen Ver-
walter abgeschlossenen Verwaltervertrag zu verpflichten. Diese Vereinbarung hat nur
schuldrechtliche Wirkung.

§15
Verwaltungsbeirat

1. Die Raumeigentimer haben einen Verwaltungsbeirat mit einfacher Mehrheit zu wahlen.
Die Mitglieder des Verwaltungsbeirates wahlen aus ihrer Mitte einen Vorsitzenden. Die

CiADaten\Daten\arundst\G\Gardes-du-Corns 12\Teituns\TEQ2.doc



Festlegung der Zahl Beiratsmitglieder ist der Wohnungseigentiimergemeinschaft zur
Entscheidung durch Mehrheitsbeschluss zugewiesen.

Die Bestellung zum Verwaltungsbeirat kann befristet werden. Daneben ist jedes Mitglied
des Verwaltungsbeirates jederzeit abwahlbar.

Der Verwaltungsbeirat hat den Verwalter bei der Durchfiihrung seiner Aufgaben geman
§ 29 WEG zu unterstiitzen. Der Verwaltungsbeirat ist berechtigt, alle die WEG-Anlage
betreffenden Blicher und Schriften des Verwalters einzusehen.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer kann mit einfacher Mehrheit beschliefzen,
dass eine angemessene Haftpflichtversicherung fiir die Tétigkeit der Beiratsmitglieder
und zu Lasten der gesamten Gemeinschaft abzuschlieften ist.

Die Mitglieder des Verwaltungsbeirats erhalten keine Verglitung, haben jedoch An-
spruch auf Auslagenersatz

§16
Anderungen

Soweit zwingende gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen, kénnen die Raumei-
gentumer ihr Verhéltnis untereinander abweichend von dieser Gemeinschaftsordnung
und dem Gesetz regeln. Hierbei ist grundsétzlich eine Vereinbarung aller Raumeigen-
timer erforderlich. Werden durch die Anderung nicht alle Raumeigentiimer betroffen, so
geniigt die Zustimmung aller durch die Anderung betroffenen Eigentiimer.

Eine Anderung der Gemeinschaftsordnung ist jedoch auch mit einer Mehrheit von drei
Vierteln aller durch die Anderung betroffenen Raumeigentiimer méglich, wenn ein sach-
licher Grund fiir die Anderung vorliegt und einzelne Raumeigentiimer gegenuber dem
friheren Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt werden. Das Vorliegen eines sachli-
chen Grunds ist insbesondere bei einer wesentlichen Anderung der tatséchlichen Ver-
haltnisse gegeben. Sondernutzungsrechte kénnen gegen den Willen des Berechtigten
nicht verandert werden.

Jeder Raumeigentiimer ist verpflichtet, zu solchen abandernden Vereinbarungen auf
Kosten der Gemeinschaft die erforderliche Bewilligung zur Grundbucheintragung zu er-
teilen, und auf Anforderung durch den Verwalter verpflichtet, diesem Vollmacht mit dem
Inhalt der nachstehenden Erméachtigung gesondert zu erteilen.

Der Verwalter ist weiterhin berechtigt, im Namen der betreffenden Raumeigentimer auf

Kosten der Gemeinschaft eventuell erforderliche Zustimmungen dinglich Berechtigter
einzuholen und entgegenzunehmen.
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V.
Verwalterbestellung

Zum ersten Verwalter bestellt der Eigentiimer

KKL Immobilienmanagement GmbH
Kurflrstendamm 207/208, 10719 Berlin.

Die Verwalterbestellung erfolgt fur die Dauer von 3 Jahren, beginnend mit dem Tag der
Eintragung der ersten Eigentumsubertragungsvormerkung zugunsten eines Erwerbers
im angelegten Wohnungs- oder Teileigentumsgrundbuch. Der Verwalter kann vorzeitig
nur aus wichtigem Grund von seinem Amt abberufen werden.

Den Verwaltervertrag mit dem Verwalter schlieft der Grundstickeigentimer fir die
kiinftige Wohnungseigentimergemeinschaft ab und legt hierbei die Vertragsbedingun-
gen nach billigem Ermessen fest. Die Kaufer als kiinftige Miteigentimer haben in diesen
Vertrag soweit erforderlich einzutreten und nach Entstehung der Wohnungseigentiimer-
gemeinschaft vorsorglich einen bestatigenden Beschluss zu fassen.

Die Vergitung fir die notwendige Verwaltungstatigkeit ist im Verwaltervertrag verein-
bart. Zu den gesondert zu verglitenden Sonderleistungen gehdren z.B. das Filhren von
Rechtsstreitigkeiten fir die Wohnungseigentiimergemeinschaft sowie Versammlungen
auferhalb der lblichen Jahresversammiung. Die Hdhe der Vergutung fir Sonderleis-
tungen erfolgt nach Aufwand, soweit keine anderen Abreden getroffen wurden. Tatigkei-
ten der Verwaltung fiir den einzelnen Raumeigentimer sind besonders zu vergiiten.

V.
Salvatorische Klausel

Sollte eine der vorstehenden Erkldrungen unwirksam sein oder werden, so soll sie so gedeu-
tet werden, dass der mit der betroffenen Bestimmung verbundene Zweck erreicht wird. Alle
anderen getroffenen Regelungen bleiben unberihrt.

VL.
Eintragungsantrage

Es wird bewilligt und beantragt,

a)

die Teilung des Grundstlicks in Wohnungs- bzw. Teileigentum gem. Abschnitt Il. der
Teilungserklarung und die Anlegung entsprechender Grundbuchblatter;

die Gemeinschaftsordnung (Abschnitt 1ll.) als Inhalt des Sondereigentums in die anzu-
legenden Grundbiicher einzutragen.
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Vil.
Vollmacht

Der Eigentimer erteilt hiermit den Notariatsangestellten

Irina Leich, geb. am 21.04.1967,
Martina Hoélscher, geb. am 24.06.1969,
Melanie Scherf, geb. am 15.05.1979,
Katrin Neute, geb. am 19.09.1980,
Michaela Loffler, geb. am 15.06.1969,
Marion Schultz, geb. am 08.10.1961,
Hanadi Tafesh, geb. am 23.01.1985,
Martina Grollmann, geb. am 14.02.1968,
Antje Wagner, geb. am 28.08.1967,
Maren Sawallich, geb. am 20.09.1972,

- alle dienstansassig beim amtierenden Notar - unter Ausschluss jeglicher Haftung und unter
Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB - Vollmacht, und zwar jeder fir sich
allein, fir ihn alle Erklarungen abzugeben, die zum grundbuchlichen Vollzug der Teilungser-
klarung erforderlich oder nitzlich sind.

Die Vollmacht gilt auch fiir materiell-rechtiche Anderungen der Teilungserkldrung nebst
Gemeinschaftsordnung, insbesondere Anderungen und Ergdnzungen der Miteigentums-
anteile wegen geénderter Architektenunterlagen und alle anderen Erklarungen, die zur Erle-
digung von Beanstandungen des Grundbuchamtes erforderlich oder sonst nitzlich sind. Die
Volimacht ist auch erteilt, um die Erkldrungen fir die eingangs erwéhnte beantragte Abge-
schlossenheitsbescheinigung und ihre weiteren Anpassungen und die jeweilige Erklérung
des Eigentimers abzugeben, wonach die Abgeschlossenheitsbescheinigung in ihrer jeweili-
gen Fassung fir die Teilung nach WEG und die Bezugnahme in abzuschlieBenden Kaufver-
trégen mafigeblich ist.

Die Vollimacht erlischt 3 Jahre nach Volizug der Teilung im Grundbuch oder nach VerdulRe-
rung der letzten Wohnung durch den teilenden Eigentimer an einen Dritten.

Von der Vollmacht darf nur vor den Notaren Volker Bartelt, Alexander Schroter oder Holger
Rickmann oder ihren jeweiligen amtlich bestellten Vertretern Gebrauch gemacht werden, der
jeweils die ordnungsgemafRe Ausnutzung der Vollimacht zu Uberwachen hat.

Der Eigentimer beauftragt und bevollméchtigt die Notare Holger Rickmann, Alexander
Schréter und Volker Bartelt in Berlin — jeden einzeln — mit dem Vollzug des Geschéfts und
mit der Einholung der erforderlichen Genehmigungen, Bescheinigungen und Auskinfte von
den zustandigen Stellen, einschlielllich der beteiligten Steuerbehdrden, sowie mit der Mittei-
lung der Urkunde an die zusténdigen Behorden und mit der Inempfangnahme der eingehen-
den Antwortschreiben.
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Jeder der vorbezeichneten Notare wird weiter allseits ermachtigt und bevoliméachtigt, alle
Erklarungen und Bewilligungen nach freiem Ermessen fur den Eigentimer durch Eigenur-
kunde zu erkldren und entgegen zu nehmen, die er fur erforderlich oder zweckmaRig halt,
und alle Grundbuchantrége zu stellen tGber § 15 GBO hinaus. Die Erméachtigung erlischt 3
Jahre nach Vollzug der Teilung im Grundbuch oder nach Verdufierung der letzten Wohnung
durch den Eigentiimer an einen Dritten.

Jeder der vorbezeichneten Notare wird erméachtigt, gestellte Antrédge zuriickzunehmen und
die Antragsreihenfolge zu éndemn. Die Parteien lUbertragen ihr Antragsrecht unter Verzicht
auf ihr eigenes Antrags- und Antragsriicknahmerecht auf die vorbezeichneten Notare.

VIIl.
Abschriften, Kosten

1. Der Eigentimer beantragt die Erteilung von 12 begl. Abschriften einschliefllich samtli-
cher Anlagen und einen Scan, ferner die Erteilung einer beglaubigten Abschrift und
eines Scans an den bestellten Verwalter.

2. Die Kosten dieser Urkunde und des Vollzuges tragt der Eigentumer.
IX.
Hinweise des Notars
Der Notar wies darauf hin, dass Sondereigentum erst mit Anlegung der Wohnungsgrund-
buchblatter gemaR den Aufteilungsplénen entsteht und bei Lage in einem Erhaltungsge-

biet die Teilung ggf. der Genehmigung der Behérde bedarf.

Die als Anlagen beigefligten Pldne wurden dem Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt
und genehmigt. Auf diese wird Bezug genommen.
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Vorstehende Verhandlung wurde dem Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihm
genehmigt und von dem Erschienenen und dem Notar wie folgt eigenhéndig unterschrieben:

L.S.




//)L(a%eﬂ

m? ME-Anteil |

1. Gardes-du-Corps-Str. |EGre. 70,62 81,2 /1000
2. Gardes-du-Corps-Str. - |[EGli. 70,81 81,4 /1000
o Gardes-du-Corps-Str,  {1.0G li.. 128,52 147,8 /1000
4, Gardes-du-Corps-Str.” .{1.0Gre, 51,33 59,0 /1000
5} Gardes-du-Corps-Str. . {2.0G li. 76,88 88,4 /1000
6. Gardes-du-Corps-8tr. . {2.0Gre.. 105,56 121,4 /1000
7. Gardes-du-Corps-Str.  |3.0G1i. 52,62 60,5 /1000
8. Gardes-du-Corps-Str.  [3.0Gre. 129,38 148,8 /1000
9. Gardes~du-Gorps-Str..  |4.0G 1. 106,57 122,6 /1000
10. Gardes-du-Corps-8tr. . 4. OG re. 75,92 87,3 /1000
11. Gardes-du-Corps-Str.  -|DG

868,21




Anlage 2/

(Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Abteilung Bauwesen
~ Bau- und Wohnungsaufsichisamt -

(Postanschrify Dienstgebiude:
chri .
Bezirksamt Chariottenburg-Witmersdorf, 10702 Berlin ?g;e;gﬁ;ndamm 174177

Glnstigster Zeitraum far Anrufe;
Montag bis Dannerstag

.00 Uhr bis 15.00 Uhr

Freitag

9.00 Uhr bis 14.00 Uhr

Internet:
http:/fwww beriin. des
ba—charlottenburg-wilmersdorf

GeschZ. {bei Antwort bitte angeben)  Bearbeiter/in Zimmer  Telefon {Durchwahl) Datum

Bau I B 501 (11 15/08) Gar 12 Herr Fitzner 3126 9028 16126 24.07.2008
Femnnif 030 9029-1 0, intern 929

Bescheinigung Nr. 65

auf Grund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 Wohnungseigentumsgesetz (WoEigG) in der im Bundesgesetzbfatt
Teil I, Gliederungsnummer 403-1, verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geandert durch
Artike! 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2007 (BGBL. | S, 370).

Die in den beiliegenden mit Prufvermerk vom 18.07.2008 versehenen Aufteilungsplanen

mit Nummer 1: 3-11 bezeichneten Wohnungen, mit Nummer 2 (Gewerbe) bezeichnete nicht zu
Wohnzwecken dienenden Raum in dem bestehenden Gebaude auf dem Grundstiick in

Berlin-Charlottenburg, Gardes-du-Corps-Sir, 12
Grundbuch von Stadt Charlottenburg, Blatt: 29842

sind in sich abgeschlossen. Sie entsprechen daher dem Erfordernis des §3 Abs. 2 des Woh-
nungseigentumsgesetzes.

Hinweis

Die Feststeliung der Ubereinstimmung mit der Orilichkeit ist nicht Gegenstand dieser Bescheinj-

gung.

Verkehrsverbindungen: Sprechzeiten: Telefax: Zahlungen bitte unbar nuer an die Bezirkskasse @g
a 7 Chaﬂoﬁenburg—wnmersdorf, 106585 Bedin al Eingang
o Dienstag und Freitag 9029-16005 Kontonummer - Geldinstitut Bankleitzah} Tordurchfahrt
Fehrbelliner Platz 9.00 bis 12.00 Uar intern 929-16005 4886101 Postbank Berfin 100 100 10 Brienner Strale Ecke
2] 710011579 Berliner Sparkesse 100 500 0o Manstelder Str. 16
101,104,115 IBAN: DE 12 1005 0000 0710 0116 79

SWIFT-Code (BIC): BELADEBE
98908008700 Berliner Bank 100 200 00
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