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Urkundenverzeichnis 2022- 0 -GS

URSCHRIFT EINSEITIG BESCHRIEBEN

Verhandelt

zu Berlin, am 14.04.2022

Vor dem unterzeichneten Notar

Gunnar Saifulin

in 10623 Berlin
Joachimsthaler Strafe 41

erschien heute



Herr Stephan Sandhack,
geboren am 28.01.1968
geschaftsansassig Grolmannstralle 36, 10623 Berlin

- ausgewiesen durch Vorlage der gliltigen Personalausweises —

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als Prokurist mit Einzelprokura fir
die

RE Zinshaus 5 GmbH

mit Sitz in Berlin,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu
HRB 191360 B, Geschaftsanschrift Grolmannstralte 36, 10623 Berlin.

Der Notar bestatigt aufgrund der EDV-Einsicht vom heutigen Tage in das Han-
delsregister beim Amtsgericht Charlottenburg — HRB 191360 B — die Einzelpro-
kura des Erschienenen flr die vorgenannte Gesellschaft.

- nachstehend auch ,Eigentimer” genannt -

Vorbemerkungen

Die RE Zinshaus 5 GmbH handelt hier als Eigentimerin samtlicher Wohnung-
und Teileigentumseinheiten der Wohnungseigentimergemeinschaft Gardes-du-
Corps Str. 12, eingetragen in den Wohnungs- und Teileigentumsgrundbtchern
des Amtsgerichtes Charlottenburg von Stadt Charlottenburg Blatter 56705 bis
56715.

Die Teilungserklarung vom 15.11.2017 zu der UR.Nr. S 679/2017 einschlief3lich
Erganzung vom 28.12.2017 zu der UR.Nr. S 749/2017 jeweils des Notars Ale-
xander Schroter in Berlin soll in einzelnen Punkten geandert und erganzt werden.

L. Miteigentumsanteile

Aufgrund einer neuen Berechnung von Wohn- und Nutzflachen der einzelnen
Einheiten im Haus werden die Miteigentumsanteile, denen das jeweilige Son-
dereigentum an den einzelnen Einheiten zugeordnet ist, neu zugewiesen. Die zu
der Urkunde vom 28.12.2017 — UR.Nr. S 749/2017 — des Notars Schroter als
Anlage zugrundegelegte Liste der Miteigentumsanteile gilt daher nicht mehr. Es
gilt nunmehr die dieser Urkunde als Anlage 1 beigeflgte neue Liste der Mitei-
gentumsanteile, die von dem Notar verlesen wurde.
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Vorsorglich erklart der Eigentimer die Auflassung und Einigkeit dartber, dass die
Wohnungs- und Teileigentumseinheiten Nr. 1 bis 11 nunmehr den Miteigen-
tumsanteilen in dem in Anlage 1 angegebenen Verhaltnis zugeordnet sind.

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt die Eintragung dieser Rechtsanderun-
gen in die Grundbucher Blatter 56705 bis 56715.

. Sondernutzungsrechte im EG und an neuen Balkonen

1. § 3 Ziff. 1 b) der Gemeinschaftsordnung wird dahingehend erganzt, dass
das jeweilige Sondernutzungsrecht auch das Recht umfasst, den Son-
dernutzungsrechtsbereich mit einem Ublichen und geeigneten Belag aus
Holz, Stein, Fliesen, aber auch als Rasen oder als Ziergarten auf eigene
Kosten teilweise oder insgesamt zu versehen und zu unterhalten. Offent-
lich-rechtliche sowie die sich aus der Gemeinschaftsordnung ergebenden
Pflichten sind dabei stets einzuhalten.

2. § 3 der Gemeinschaftsordnung wird erganzt um folgende Ziffer 3:
3. Balkone

An die Wohnungen Nr. 3 bis 10 sind jeweils hofseitig Balkone ange-
bracht worden, und zwar wie aus den als Anlage 2 zu dieser Urkunde
beigeflgten Zeichnungen ersichtlich (dort mit SNR 3 bis SNR10 ge-
kennzeichnet). Die jeweiligen Eigentimer der jeweiligen Wohnung er-
halten das Recht, den lhrer jeweiligen Wohnung angebauten Balkon
unter Ausschluss jeder Mitbenutzung durch die Gbrigen Miteigentumer
zu nutzen. Soweit der jeweilige Balkon (wie vorstehend bezeichnet)
von der Wohnung noch nicht durch eine TUr erschlossen ist, besteht
die Befugnis des jeweiligen Eigentimers, alle hierfir erforderlichen
und geeigneten baulichen Veranderungen am Gemeinschaftseigen-
tum fiir die ErschlieBung (Balkontireinbauten etc.) auf seine Kosten
vorzunehmen. Jeder Wohnungseigentumer ist berechtigt, auf seine
Kosten und unter Beachtung offentlich-rechtlicher Vorschriften auch
weitere Zugange zu seinem jeweiligen Balkon zu schaffen. Die allge-
meinen Rechte aus der Gemeinschaftsordnung werden hierdurch
nicht beschrankt sondemn lediglich erganzt.

Es wird klargestellt, dass die aus den Teilungspléanen ergebenden
Balkone so nicht errichtet wurden sondern sich an anderer Position
befinden oder in anderem Format errichtet sind (siehe Anlage 2). Zwi-
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schen den Wohnungs- und Teileigentimern besteht kein Anspruch
auf die Errichtung von Balkonen entsprechend den Teilungsplanen.

Die Anlage 2 (bestehend aus 5 Blatt) wurde dem Erschienenen zur Durchsicht
vorgelegt und von diesem genehmigt. Der Eigentimer bewilligt und beantragt
die Eintragung dieser Rechtsédnderungen in die Grundblcher Blatter 56705 bis
56715.

M. Umbau Fassade der Teileigentumseinheit Nr. 02

§ 7 der Gemeinschafsordnung wird erganzt um folgende Ziffer 3 h):

h) Der jeweilige Eigentimer der Einheit Nr. 02 ist berechtigt, die Einheit auch zu
Wohnzwecken zu nutzen und zwar unabhangig davon, ob er diese auch formal
in Wohnungseigentum umwandelt. Er ist berechtigt, in Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehorde auf seine Kosten die strallenseitige Schaufensterfront
nebst Zugang baulich so umzugestalten, dass sie der derzeitigen Gestaltung der
stralRenseitigen Front der Einheit Nr. 01 entspricht und damit ein einheitliches
Erscheinungsbild entsteht. Zugleich besteht das Recht, einen solchen Umbau
gleichermalien auch wieder riickgangig zu machen und den aktuellen Zustand
wiederherzustellen. Anstelle des Schaufensters und der Tar durfen bei einem
solchen Umbau ein oder zwei Fenster baugleich zu den Ubrigen Fenstern errich-
tet werden. Konkrete Bauvorgaben der Denkmalschutzbehorde sind dabei in
jedem Fall als zuldssige bauliche Veranderungen zu betrachten.

Der Eigentimer bewilligt und beantragt die Eintragung dieser Rechtsanderun-
gen in die Grundbucher Blatter 56705 bis 56715.

v. Ausbau der Dachgeschosswohnung Nr. 11

Der jeweilige Eigentimer der Dachgeschosswohnung Nr. 11 ist nach Mal3gabe
von § 7 Ziff. 3 f) zum Ausbau und der Nutzung des Dachgeschosses als Woh-
nung berechtigt.

Ohne die bereits nach der Gemeinschaftsordnung eingeraumten Rechte zu be-
schranken wird die Berechtigung dahingehend erganzt, dass ein Ausbau der
Wohnung nach MalRgabe des als Anlage 3 dieser Urkunde beigefugten Zeich-
nung vorbehaltlich 6ffentlich-rechtlicher Genehmigung in jedem Fall zulassig ist,
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und zwar auch, soweit dadurch Gemeinschaftseigentum in Sondereigentum
und/oder umgekehrt umgewandelt wird bzw. werden muss. Eine Anpassung der
Miteigentumsanteile erfolgt bei einem solchen Ausbau nicht, denn in der Be-
rechnung in Anlage 1 zu dieser Urkunde ist diese Art des Ausbaues bereits be-
rucksichtigt.

Alternativ ist der jeweilige Eigentiimer der Dachgeschosswohnung Nr. 11 aber
auch befugt, unter Abweichung von der vorbezeichneten Zeichnungen sowie
unter Abweichung von der sich aus dem Aufteilungsplan ergebenden Gestaltung
der Wohnung Nr. 11 eine neue Abgeschlossenheitsbescheinigung und alle er-
forderlichen behordlichen Genehmigungen einzuholen und nach dieser Mallga-
be den Dachgeschossausbau der Wohnung Nr. 11 und dessen Nutzung umzu-
setzen. Dabei dlrfen auch weitere Flachen des Gemeinschaftseigentums im
oder Uber dem Dachgeschoss in Sondereigentum umgewandelt werden und
umgekehrt, es sei denn, diese Flachen werden flr die Belange der Gemein-
schaft bendtigt (Fluchtwege, Fahrstuhlanbaubereich, Steigeleitungen, Schorn-
steine etc.). Die Bestimmungen in § 7 Ziff. 3f) sind dabei stets entsprechend zu
beachten. Eine Neuberechnung und Anpassung aller Miteigentumsanteile im
Haus ist in einem solchen Fall auf Kosten des Eigentimers der Wohnung Nr. 11
erforderlich und geschuldet, soweit die neue Wohnnutzflache (berechnet nach
der Wohnflachenverordnung) die Flache nach einem Ausbau gemafl} vorbe-
zeichneten Anlage 3 Uberschreitet. Die Wohnflachenberechnungen sind auf
Kosten des Eigentlimers der Wohnung Nr. 11 zu erstellen.

Die Ubrigen Miteigentimer sind verpflichtet, an der Herstellung einer Konformitat
aller Grundbuicher mit einer der vorgenannten baulichen Ausfuhrung, unentgeit-
lich jedoch ohne eigene Kosten, mitzuwirken und die hierfur erforderlichen Erkla-
rungen in der notwendigen Form abzugeben, insbesondere Auflassungserkla-
rungen zur Umwandlung von Gemeinschafts- in Sondereigentum und umge-
kehrt. Sie sind dabei auch verpflichtet, fur die zur Erreichung dieses Zweckes
erforderlichen Mitwirkungshandlungen etwaiger Glaubiger in ihren Grundbi(-
chern zu sorgen.

Die Anlage 3 (bestehend aus 2 Blatt) wurde dem Erschienenen zur Durchsicht
vorgelegt und von diesem genehmigt. Der Eigentimer bewilligt und beantragt
die Eintragung dieser Rechtsdnderungen in die Grundblcher Blatter 56705 bis
56715.

V. Aufzugsanbau

§ 7 Ziff. 3 g) der Gemeinschaftsordnung wird ersetzt und wie folgt neu gefasst:
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9)
Die Eigentimergemeinschaft ist verpflichtet, auf ihre Kosten an der

hofseitigen Fassade einen Personenaufzug zu errichten, und zwar
nicht zwingend so wie aus den Aufteilungsplanen ersichtlich, sondern
so wie Offentlich-rechtlich gestattet, voraussichtlich daher mittig zu
Treppenhausfenstern, die sich entsprechend verandern. Es werden
insgesamt 3 Ausstiege errichtet und zwar auf den Etagen 0, zwischen
2 und 3 sowie zwischen 4 und 5. Die erforderlichen Arbeiten mussen
unter Einhaltung aller einschlagigen Regeln der Bautechnik von einer
Fachfirma ausgeflinrt werden. Die Mallnahme muss insbesondere
statisch unbedenklich und 6ffentlich-rechtlich - insbesondere bauauf-
sichts- und denkmalschutzrechtlich - zulassig bzw. genehmigt sein.
Ungefahre Gestalt und Position ergeben sich aus Anlage 2 dieser Ur-
kunde, wobei Abweichungen zulassig sind.

Der Eigentimer bewilligt und beantragt die Eintragung dieser Rechtsanderun-
gen in die Grundbuicher Blatter 56705 bis 56715.

VL Fortgeltungsklausel

Soweit mit dieser Urkunde nicht ausdrlcklich geandert oder erganzt verbleibt es
bei allen Bestimmungen der bisherigen Gemeinschaftsordnung.

VIl. Sachbearbeitervollmacht

Die RE Zinshaus 5 GmbH bevollméachtigt die Notariatsangesteliten Frau Janet
Domack, Frau Astrid Ludwig, Frau Sabine Korber, und Herrn Kevin Wulsch,
dienstansdssig beim Amtssitz des beurkundenden Notars, und zwar jeden fur
sich allein, unter Befreiung von der Bestimmung des § 181 BGB, mit dem Recht
zur Erteilung von Untervollmachten und unter Ausschluss deren personlicher
Haftung, samtliche Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zur
Durchfihrung dieser Urkunde erforderlich sind oder erscheinen, insbesondere
auch von Anderungen, Ergéanzungen oder Einschrankungen dieser Urkunde. Die
Vollmacht ist im Auflenverhaltnis unbeschrankt, darf jedoch nur vor dem amtie-
renden Notar oder seinem Vertreter im Amt ausgenutzt werden, die fur die Erkia-
rungen selbst verantwortlich sind.
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Das Protokoll wurde dem Erschienenen vorgelesen — die Antagen wurden dem
Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt - von ihm genehmigt und wie folgt eigen-
handig unterschrieben:

%/g / fot=
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