GARDES-DU-CORPS 12

Altbau mit Denkmalschutz in Charlottenburg
Gardes-du-Corps-StraBe 12 in 14059 Berlin-Charlottenburg
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BESCHREIBUNG

Das Objekt

Das flinfstockige Wohnhaus in der Gardes-du-Corps-StraBe 12 wurde etwa 1889 in
einer massiven Bauweise auf einem Grundstiick von ca. 743 m? errichtet.

Das Gebaude ist als Bestandteil des Denkmalbereiches Gardes-du-Corps-1-2, 4-6,
9-14, 16 eingetragen, sodas bauliche Veranderungen dem Denkmalschutzgesetz
Berlin unterliegen. Das Geb&ude mit einer Nutzflache von 940 m? ist voll unter-
kellert.

Dieser Altbau der Griinderzeit prasentiert sich mit beeindruckenden Stuckorna-
menten auf seiner Fassade. Auch im Eingangsbereich des Treppenhauses findet
man schdne Stuckelemente und Malereien an der Decke. Das Treppenhaus wurde
bereits Gberarbeitet, farblich neugestaltet und mit neuen Lampenund Lichtschal-
tern versehen. Die Briefkastenanlage sowie das Klingeltableau wurden ebenfalls
erneuert.

Der Innenhof ist nach Westen ausgerichtet. Balkone wurden im Jahr 2020 vom 1.
0OG bis zum 4. OG im Innenhof angebaut.

In den einzelnen Wohnungen wird die Warmeversorgung durch eine Gasetagen-
heizung gesichert. Die meisten Wohnungen befinden sich in einem guten Zustand
mit Uberwiegend Parkett-, Dielen- oder LaminatfuBbdden. Die Fenster im gesam-
ten Gebaude bestehen aus Holz, welche dem Objekt einen historischen Charme
verleihen. Der Energieausweis bescheinigt dem Wohnhaus einen guten Energie-
verbrauchswert von 175,9 Kwh/(m?%-a).

Weiterhin sind die folgenden MaBnahmen zur Erhéhung der Wohn- und
Lebensqualitat vorgesehen:

« Anbau einer auBenliegenden Aufzugsanlage an der Rickseite
des Vorderhauses
« Neuanordnung der Fahrradstellplatze




LAGE & STANDORT

Die Umgebung

Charlottenburg ist ein Ortsteil des Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf mit ca.
129.000 Einwohnern im Westen Berlins. Er genieBt dank seiner eleganten Grin-
derzeitbauten einen exklusiven Ruf und bietet seinen Bewohnern alle Annehm-
lichkeiten der GroBstadtin gehobener Wohnkultur. Rund um die Gardes-du-Corps-
StraBe 12 gibt es zahlreiche Restaurants, Cafés und Geschafte flir den taglichen
Bedarf.

Das Schloss Charlottenburg, welches unmittelbar vor der Haustur liegt, ist fur
seine barocken Innenraume und seinen kunstvoll angelegten Schlossgarten be-
kannt, dieser ladt gerade im Sommer zum Verweilen ein. Auch kulturell hat die
umliegende Umgebung, mit der deutschen Oper und Top-Museen, einiges zu bie-
ten. Die bekanntesten kulturellen Veranstaltungen in und um Charlottenburg sind
wohl ,Die lange Nacht der Museen” und ,Die lange Nacht der Schilésser”. Direkt vor
dem Schloss 6ffnet jahrlich einer der schonsten Weihnachtsmarkte Berlins mit
seiner zauberhaften Kulisse und der auBergewdhnlichen Lichtinstallation seine
Pforten. In der nahen Umgebung befinden sich fir die kleinsten Familienmitglie-
der mehrere spannende Spielplatze. Auch fir die Betreuung und Bildung ist ge-
sorgt. Es befinden sich einige Kindertagesstatten, zwei Grundschulen und eine
Gemeinschaftsschule in der Nahe. Das historische Stadtbad Charlottenburg ,alte
Halle”, welches das alteste Hallenbad Berlins ist, und das Stadtbad ,neue Halle”
befinden sich nur 6 Bushaltestellen entfernt.

Das Objekt befindet sich in der Nahe von zwei der beliebtesten Flaniermeilen Ber-
lins. Zum einen der nur fur FuBganger zuganglichen ,Wilmersdorfer StraBe” und
zum anderen den weltbekannten ,Kurfirstendamm®”. Beide Einkaufsmaglichkei-
tensind innerhalb weniger Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder mit
dem Auto erreichbar.

Das Wohnensemble ist optimal an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Nur
wenige Meter entfernt, befindet sich die nachste Bushaltestelle. Die S-Bahn Sta-
tion Westend, die zum Berliner Ring gehért und damit beste Anbindungen in die
ganze Stadt bietet, ist nur 290 m entfernt.

offentlicher Nahverkehr Bahnhof




GRUNDRISSBEISPIELE // EG

WOHN-/ NUTZFLACHE ERDGESCHOSS

‘ Angabenvorbehalt: Die enthaltenen Angaben sind unverbindlich, Irrtimerbleiben vorbehalten. ‘

WE1 EGrechts ca.

79,26 m?
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‘ Angabenvorbehalt: Die enthaltenen Angaben sind unverbindlich, Irrtimerbleiben vorbehalten. ‘

GRUNDRISSBEISPIELE // 1.0G + 2. OG
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‘ Angabenvorbehalt: Die enthaltenen Angaben sind unverbindlich, Irrtimerbleiben vorbehalten. ‘

GRUNDRISSBEISPIELE // 3.0G + 4. 0G

WOHN- / NUTZFLACHE
3. OBERGESCHOSS

WOHN- / NUTZFLACHE
4. OBERGESCHOSS

StraBenseite Gardes du Corps StraBe 12

WE 7 |3.06 links ca. 133,05 m?
WE 8 3.0G rechts ca. 54,60 m?
WE 9 |4.0G links ca. | 109,93 m?
WE 10 |4. 0G rechts ca. | 80,056 m?

StraBenseite Gardes du Corps StraBe 12
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Museum Berggruen

Altes Stadtbad Charlottenburg

Girten Schlux\ Charlottenburg

Schloss Charlottenburg S-Bahnhof Westend
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Initiator/ Bautrager/ Eigentiimer
RE Zinshaus 5 GmbH
10623 Berlin

WEG Verwaltung Vertriebskoordination
SAC Service Asset Concept GmbH Gies & Schramm Vertriebskoordination
10629 Berlin 10719 Berlin

rq GIES & SCHRAMM Das Kurzexposé wurde lhnen tUberreicht durch:

[\ Immobilienkoordination

Kurfurstendamm 36 ANGABENVORBEHALT:

10719 Berlin BEI DEM VORLIEGENDEN KURZEXPOSE HANDELT ES SICH

Email: service@gies-schramm.de LEDIGLICH UM EINE KURZINFORMATION OHNE ANSPRUCH
AUF VOLLSTANDIGKEIT. DIE TATSACHLICHE BAUAUSFUH-

T +49 30 49 800820 RUNG UND GESTALTUNG KANN VON DIESEM KURZEXPOSE

F +49 30 49 800 821 ABWEICHEN. GULTIGKEIT HABEN AUSSCHLIESSLICH DIE
IN NOTARIELLEN URKUNDEN (TEILUNGSERKLARUNG,

www.gies-schramm.de KAUFVERTRAG) GEMACHTEN ANGABEN. DIE IM KURZEX-
POSE ENTHALTENEN ANGABEN SIND UNVERBINDLICH,
IRRTUMER BLEIBEN VORBEHALTEN.




