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Brüder-4/4a-NH 54
Wohnen in Brandenburg an der Havel

Brüderstraße 4, 4a / Neustädtische Heidestraße 54 in 14776 Brandenburg

K U R Z E X P O S É

21 
attraktive

Eigentumswoh-

nungen

1 
 

Gewerbeeinheit 

Kaufpreise 
von 121.000€ bis 286.950€

pro/m²

von 2.900 € bis 3.190 € 

Mietrendite
 3 % p.a.

GIES & SCHRAMM
I m m o b i l i e n k o o r d i n a t i o n



BESCHREIBUNG
Das Objekt

Bei der aus drei Baukörpern bestehenden Wohnanlage in der Brüder Stra-
ße Ecke Neustädtische Heidestraße, handelt es sich um Gebäude aus dem 
Jahr 1880/1927, welche unter Denkmalschutz stehen.

Die Objekte wurden in massiver Bauweise, dreistöckig auf einem Grund-
stück von ca. 1.313 qm errichtet. Sämtliche Gebäudeteile sind voll unter-
kellert. Die Häuser sind in 21 Wohnungseinheiten und einer Gewerbeeinheit 
aufgeteilt und werden über drei separate Treppenaufgänge erschlossen. 
Die Einheiten haben attraktive Größen und sind mit Vollbädern ausgestat-
tet.

Im Jahr 1990 wurde die Dacheindeckung und die Fassade erneuert.  
Die Fenster im gesamten Ensemble bestehen aus Holz. 
Die Wärmeversorgung wird in den Wohnungen durch eine Gaszentralhei-
zung mit Warmwasseraufbereitung gesichert. 
Die meisten Wohnungen befinden sich in einem guten Zustand, überwie-
gend mit Laminatfußböden. 

Die Immobilie präsentiert sich insgesamt in einem soliden Zustand. 

Folgende Maßnahmen sind zur Erhöhung der Wohn- und 
Lebensqualität durch die Wohnungseigentümergemeinschaft 
vorgesehen:

Erneuerung der Heizzentrale bis zur nächsten Heizperi-• 
ode in der Brüderstraße 4. Austausch der vorhandenen 
Heizung durch eine Gas-Brennwerttherme von Vaillant 
o.ä. mit einem Warmwasserspeicher und Pumpe.
Sanierung der Fassadenschäden mit anschließendem • 
Neuanstrich. 
Überarbeitung und farbliche Neugestaltung der Trep-• 
penhäuser und aller historischen Holzbauteile, Woh-
nungseingangstüren werden neu lackiert.
Dämmung im Dachgeschoß mit Mineralwolle.• 



LAGE & STANDORT
Die Umgebung

Branden burg an der Havel 
hat sich von einer Industrie-
metropole ins „Venedig der 
Mark Branden burg“ verwan-
delt. Fast 20 Prozent sei-
ner Fläche sind von Wasser 
bedeckt: Seen, Kanäle, mittel-
alterliche Flut gräben – und na-
türlich die Havel, die sich hier 
in mehrere Arme verzweigt. 

Wie eine Lebens ader verbindet der Fluss 
mit zahlreichen Wasser armen die drei his-
torischen Insel städte, wobei die Dom insel 
als ältester Siedlungs kern auf eine über 
1000-jährige Geschichte zurückblickt. 
Mit historischen Klein oden empfangen 
Alt- und Neustadt, die jeweils im 12. Jahr-
hundert gegründet und 1715 vereinigt wur-
den, die Besucher.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem 
Pkw, als auch mit den öffentlichen Ver-
kehrsmitteln, sehr gut gewährleistet. 

Diverse Buslinien, Straßenbahn und der 
Hauptbahnhof „Brandenburg“  sind schnell 
zu erreichen. Die Bundesstraßen B 1 , B 102 sowie die Autobahn A2 sind 
die Zubringer zum Berliner Ring (A 10) und bringen Sie schnell nach Berlin.

öffentlicher Nahverkehr 0,15 km Bahnhof 1,5 km

Bundesstraße 0,5 km Autobahn 9,9 km

Flughafen 90 km Zentrum 0,2 km



Grundrisse / Wohn- / Nutzfläche / Erdgeschoss
A

ng
ab

en
vo

rb
eh

al
t:

 D
ie

 e
nt

ha
lte

ne
n 

A
ng

ab
en

 s
in

d 
un

ve
rb

in
dl

ic
h,

 Ir
rt

üm
er

bl
ei

be
n 

vo
rb

eh
al

te
n.

3

4

G121Bad

Garage 
SNR GA7

Garage 
SNR GA6

Garage 
SNR GA5

Garage 
SNR GA4

Garage 
SNR GA3

Garage 
SNR GA2

Garage 
SNR GA1

Küche

Bad

Bad

Bad
AB.

SNR 4

SNR 3

SNR 1

WC

Zimmer 2

Zimmer 1 
mit Wohnküche

Zimmer 1 
mit Wohnküche

Zimmer 3

Zimmer 3

Zimmer 2

Zimmer 3

Flur

Flur

Flur

Flur

FlurFlur

Zimmer 1

Durchfahrt

Raum 1

Raum 2

Raum 3

Zimmer 2

Zimmer 2

Zimmer 1Zimmer
 3

Zimmer
 4

Flur

N

O
S

W

WE 
1

HNr. 54 - EG 
links

ca. 7 5,41 m²

WE 
2

HNr. 54 - EG 
rechts

ca. 81,55 m²

GE1
HNr. 4a - EG 
links

ca. 78,30 m²
WE 

3
HNr. 4 -  
EG links

ca. 90,80 m²

WE 
4

HNr. 4 -  
EG rechts

ca. 60,30 m²



Grundrisse / Wohn- / Nutzfläche / 1. Obergeschoss
A

ng
ab

en
vo

rb
eh

al
t:

 D
ie

 e
nt

ha
lte

ne
n 

A
ng

ab
en

 s
in

d 
un

ve
rb

in
dl

ic
h,

 Ir
rt

üm
er

bl
ei

be
n 

vo
rb

eh
al

te
n.

10

11

8

7

6

9

5Bad

Küche

Küche

Küche

Küche

Küche

Küche

Küche

Bad

Bad

Bad

Bad

Bad

Bad

Bad

AB.

AB

Balkon

Balkon

Balkon

Balkon

Zimmer 2

Zimmer 2
Zimmer 1

Zimmer 3

Zimmer 2

Zimmer 2

Zimmer 3

Zimmer 3

Flur

Flur

Flur

Flur

Flur

Flur

Flur

Flur

Zimmer 1

Zimmer 1

Zimmer 1

Zimmer 1
mit Wohnküche

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 2

Zimmer 2

Zimmer 1

Zimmer 1

Zimmer
 2

Flur

12
N

O
S

W

WE 
5

HNr. 54 - 
1.OG links
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2. Obergeschoss Haus 10
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Grundrisse / Wohn- / Nutzfläche / 3. Obergeschoss
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AngAbenvorbehAlt: 
bei dem vorliegenden Kurzexposé handelt es sich 
lediglich um eine Kurzinformation ohne anspruch 
auf  vollständigKeit. die tatsächliche bauausfüh-
rung und gestaltung Kann von diesem Kurzexposè 
abweichen. gültigKeit haben ausschliesslich die 
in notariellen urKunden (teilungserKlärung, 
Kaufvertrag) gemachten angaben. die im Kurzex-
posé enthaltenen angaben sind unverbindlich, 
irrtümer bleiben vorbehalten.

Das Kurzexposé wurde Ihnen überreicht durch:GIES & SCHRAMM
Immobilienkoordination 

Kurfürstendamm 36 
10719 Berlin   
Email: service@gies-schramm.de

T +49 30 49 800820 
F +49 30 49 800 821

www.gies-schramm.de
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GIES & SCHRAMM
I m m o b i l i e n k o o r d i n a t i o n

Initiator/ Bauträger/ Eigentümer
Leila GmbH & Co. Winterstraße 10 KG
10117 Berlin

WEG Verwaltung
Serda Immobilien & ArteTectura Hausverwaltung
13591 Berlin

Vertriebskoordination
Gies & Schramm Vertriebskoordination
10719 Berlin


