MA-8-10-12

Wohnen in Brandenburg an der Havel
Markische Aue 8/10/12 in 14776 Brandenburg

Kaufpeise
von 74.600€ bis 173.900€
pro/m?
von 1.743 € bis 2.371 €

Mietrendite
bis 4,8% p.a.

S
by GIES & SCHRAMM Fir
attraktive Immobilienkoordination

. Investoren
Eigentumswoh-

nungen Einfach. Kompetent. Bestandig.



BESCHREIBUNG

Das Objekt

Bei der aus drei Baukdrpern bestehenden Wohnanlage in der Markischen Aue,
handelt es sich um ein Gebaude aus dem Jahr 1939.

Das Objekt wurde in massiver Bauweise, dreistdckig auf einem Grundstuck von
ca. 1560 gm errichtet. Samtliche Gebaudeteile sind voll unterkellert. Die Hauser
sind in 20 Wohnungseinheiten aufgeteilt und werden Uber drei separate Treppen-
aufgange erschlossen. Die Einheiten haben attraktive Gr6Ben und sind mit Vollba-
dern ausgestattet.

Eine Baugenehmigung flr eine eventuelle Errichtung von einer Balkonanlage liegt
VOr.

Indem Jahr 2016 wurde die Dacheindeckung und die Fassade erneuert. Das Objekt
ist komplett mit einem Warmeverbundsystem versehen. Die Fenster im gesamten
Gebaude bestehen aus Kunststoff.

In den einzelnen Wohnungen wird die Warmeversorgung durch eine Gasetagen-
heizung gesichert. Die meisten Wohnungen befinden sich in einem guten Zustand,
mit iberwiegend LaminatfuBbdden.

Die Immobilie prasentiert sich in einem soliden Zustand.

Der Energieausweis bescheinigt dem Wohnhaus einen guten Energieverbrauchs-
wert von 127,8 Kwh/(m?-a) fiir das Haus Nr. 12, von 121,8 Kwh/(m?-a) fiir das Haus
Nr. 10 und von 137,2 Kwh/(m?-a) fiir das Haus Nr. 8.

Folgende MaBnahmen sind zur Erh6hung der Wohn- und Lebensquali-
tat durch die Wohnungseigentiimergemeinschaft vorgesehen:

Uberarbeitung der Klingeltableaus
Uberarbeitung der Briefkastenanlagen
Uberarbeitung der Hauseingangstiiren
Uberarbeitung der Treppenhé&user

und vieles mehr




LAGE & STANDORT

Die Umgebung

Brandenburg an der Havel hat sich
von einer Industriemetropole ins
.Venedig der Mark Brandenburg”
verwandelt.

Fast 20 Prozent seiner Flache sind
von Wasser bedeckt: Seen, Kana-
le, mittelalterliche Flutgraben -
und natdrlich die Havel, die sich
hier in mehrere Arme verzweigt.

Wie eine Lebensader verbindet

der Fluss mit zahlreichen Wasserarmen die drei
historischen Inselstadte, wobei die Dominsel als
altester Siedlungskern auf eine iber 1000-jahri-
ge Geschichte zurlickblickt.

Mit historischen Kleinoden empfangen Alt- und
Neustadt, die jeweils im 12. Jahrhundert gegrun-
det und 1715 vereinigt wurden, die Besucher.
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Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Pkw,
als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
sehr gut gewahrleistet. Diverse Buslinien, Stra-
Benbahn und der Hauptbahnhof ,Brandenburg”
sind schnell zu erreichen. Die BundesstraBen
B 1, B 102 sowie die Autobahn A2 sind die Zubringer zum Berliner Ring (A 10) und
bringen Sie schnell nach Berlin.

offentlicher Nahverkehr 0,15 km | Bahnhof
.
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‘ Angabenvorbehalt: Die enthaltenen Angaben sind unverbindlich, Irrtimerbleiben vorbehalten. ‘

GRUNDRISSE // WOHN- / NUTZFLACHE / HAUS 12
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‘ Angabenvorbehalt: Die enthaltenen Angaben sind unverbindlich, Irrtimerbleiben vorbehalten. ‘

GRUNDRISSE // WOHN-/ NUTZFLACHE / HAUS 10
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‘ Angabenvorbehalt: Die enthaltenen Angaben sind unverbindlich, Irrtimerbleiben vorbehalten. ‘

GRUNDRISSE // WOHN-/ NUTZFLACHE / HAUS 8
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Markische Aue

Brandenburger Niederhavel

Wiesenwegd
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GIES & SCHRAMM

Immobilienkoordination

Einfach. Kompetent. Bestandig.

Initiator/ Bautrager/ Eigentiimer
Ashura 11. Objektverwaltungs GmbH
10117 Berlin

WEG Verwaltung Vertriebskoordination
Serda Immobilien & ArteTectura Hausverwaltung Gies & Schramm Vertriebskoordination
13591 Berlin 10719 Berlin

GIES & SCHRAMM

Immobilienkoordination

Das Kurzexposé wurde lhnen Uberreicht durch:

Kurfurstendamm 36 ANGABENVORBEHALT:

10719 Berlin BEI DEM VORLIEGENDEN KURZEXPOSE HANDELT ES SICH

Email: service@gies-schramm.de LEDIGLICH UM EINE KURZINFORMATION OHNE ANSPRUCH
AUF VOLLSTANDIGKEIT. DIE TATSACHLICHE BAUAUSFUH-

T +49 30 49 800820 RUNG UND GESTALTUNG KANN VON DIESEM KURZEXPOSE

F +49 30 49 800 821 ABWEICHEN. GULTIGKEIT HABEN AUSSCHLIESSLICH DIE
IN NOTARIELLEN URKUNDEN (TEILUNGSERKLARUNG,

www.gies-schramm.de KAUFVERTRAG) GEMACHTEN ANGABEN. DIE IM KURZEX-
POSE ENTHALTENEN ANGABEN SIND UNVERBINDLICH,
IRRTUMER BLEIBEN VORBEHALTEN.




